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Titre |:
Dispositions Générales
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de procédures engagées avant lé" jJanvier 2016. Tel est le cas du présent Plan Local

RQ! NbDlIyAaYSo
[ S LINBaSyid NBIEtSYSyld Said R2yO Sl of A9do2y F 2 NI
codedef QdzNDB I yAaYS:I Sy OA3I®&YdzNIladzREM RR PESHNASNIO SH -

diverses pieces du dossier de PLU, les dispositions du présent reglement écrit prévaudront.

ARTICLEL - CHAMPS DAPPLICATION TERRITARE DU PLAN

Le présent reglement s'gfique a la totalitédu territoire de la commune d®rignySainte

Benoiteaux documents graphiques n2A et 42B.

ARTICLE2 - DIVISION DU TERRIT@EHMEN ZONES

[ S GSNNAG2ANBE O2dz@SNI LI NI fS LIXIly 20t RQdz
zones a urbaniser, en zones agricoles et en zones naturelles.

1 - Les zones urbaineesepérées au plan de zonage par un indice commencant par la

lettre « U » sont les zones dans lesquelles les capacités des équipements publics
collectifs existants ou en coude réalisation permettent d'admettre immédiatement
des constructionsL f  @e#¥ koAes

1 VA

1 UB

1 Ul
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2- Les zones a urbanisemon équipées ou insuffisamment équipées, sont destinées a

I'extension du tissu urbain pour l'accueil de constructions noasdll f  #e¥ FoBek
1 1AUa
1 1AUDb
1 1AUI

3- Les zones agricole®quipées ou non permettent la protection des terres

agricoles en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique. Elles sont

repérées au plan de zonage par l'indice « Elbe canprend le secteur Ah.

4 ¢ Les zones naturellegquipées ou non, permettent la protection des sites en

raison soit de sa qualité, des milieux naturels, des paysages et de son intérét
esthétique, historique, écologique, soit de I'existence d'une exploitatiorestiere,
soit de son caractere d'espace naturel. Elles sont repérées au plan de zonage par

I'indice « N» Elle comprend le secteur Ni.

Objets de la réglementation

A chacune des zones urbaines, des zones a urbaniser, des zones agricoles et des zones

nt GdzNBtfSa &aQl LILX AljdzSyid tSa&8 RAalLRairAlA2ya FAE

reglement. Chaque chapitre compte un corps de régle en quinze articles

\% Article 1 Occupations et utilisations du sol interdites

\% Article 2 Occupations et utiligions du sol admises sous conditions

Vv Article 3 Acces et voirie

\% Article 4 Desserte par les réseaux

Vv Article 5 Caractéristiques des terrains

\% Article 6 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
vV Article 7 Implantation desonstructions par rapport aux limites séparatives

\% Article 8 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

vV Article 9 Emprise au sol des constructions

\% Article 10 Hauteur maximum des constructions
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V Article 11 Aspectextérieur des constructions

Vv Article 12 Obligations de réaliser des places de stationnement

\% Article 13 Espaces libres et plantations, Espaces Boisés Classés, Jardins

Vv Article 14 Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et

aménagemert, en matiere de performances énergétiques et environnementales.
V Article 15 Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
' YSYlFI3ASYSyidasz Sy YIFIGASNBE RQAYFNI adNHzOGdzZNBa Sid NI

Le numéro de l'article égoujours précédé du sigle de la zone ou il s'applique.

ARTICLE3 ¢ MENTIONS GRAPHIQUES

Les plans de zonage comportent des représentations graphigues :

A  Les Emplacements Réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét
général et aux egres verts repérés par des hachures croisées perpendiculaires et un
numeéro d'ordre.Le tableau edessous donne la liste des réserves publiques figurant au
P.L.U. avec les indications suivantes :
AT QFTFFSOGFrGA2Y FdzidzZNE RS& G SNNI
A La collectivité bénéficiee devant acquérir les terrains.

A La surface.

N® Objet Superficie Bénéficiaire

1 acceés zones 1AUa 730 m2 Commune de Orign$ainteBenoite
2 desserte zone 1AUa 2 475 m2 Commune de Orign$ainteBenoite
3 acces zone 1AUa 825 m2 Commune de Orign@aine-Benoite
4 extension cimetiére 2045 m2 Commune de Orign@ainteBenoite
S acces zone 1AUb 435 m2 Commune de Orign@ainteBenoite
6 | équipement public ou dintérét généra 6320 m2 | Commune de Orign@ainteBenoite

A Les Espaces Boisés Classés a consewa créer, classés en application de l'article L

1131 du Code de I'Urbanisme et repérés par un quadrillage de lignes verticales et
horizontales. Les coupes et abattages d'arbres dans ces espaces sont soumis a déclaration.

A Les chemins de randonnées iNskGa Fdz tflFy S5SLINLGSYSYyOl
Promenades et de Randonnées.

A Les éléments du patrimoine et chaysage, identifiés au titre du L.128 du code de

f QdzZND I yAaYSo
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TITREII :
DEFINITION DES ZONEB SECTEURS PUL.U.

Les zones urbaines (U)

Lesi T AO OOAAET AO OI T 0 AAO UITAO OOAATEOiI AO 1 C
les capacités des équipements publics existants ou en cours de réalisation permettent
A3 AAI AOOOA EiIi T i AEACAI AT O AAO AT 1 OOOOAOQEI T O8

x La zone UA zone centrale dense regroupant le centre ancien Origngainte-

Benoite
x LazoneUBUT 1T A ASEAAEOAO bPi OEPEi OENOA AO OEOO«¢
x LazoneU, : T T A OOAAET A U O1I AAOET1T PDOET AEPAI A

Les zones a urbaniser (1AU)

Les zones a urbaniser sont &s secteurs a caractére naturel et/ou agricole de la

AT i1 01T A AAOOETi O U 800A 1T OOAOOO0 U 1 600AAT EOA
On distingue:
T ,A UITA p!'5 U OI AAOETT DOET AEPAI A ABGEAAEC

1AUa et 1AUb soumiy AAO AT 1T AEOE] léagedéni AE AENOAO A b ¢

x A UITTA p!5) U OI AAGEI 1T DPOET AEPAI A ABAAOQE

Les zones agricoles (A)

La zone A comprend les secteurs des territoires communaux, équipés ou non, a protéger
en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.
Cette zone comprend le secteut E ¢ OAAOAOO AA OAEIT A AO AA

les constructions nouvelles liées au CAT et a la société TERNEVEO seront autorisées.

Les zones naturelles (N)

La zone N correspond en effet aux secteurs des territ@is communaux, €quipés ou non,

a protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de

leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de

1 8AGEOCOAT AA A80OT A AJVRN TIEAOGAMEA A O A WAGBIEA DRAGD A

comprend le secteur Ni englobant les bassins de rétention de la sucrerie.
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TITREII :
DISPOSITIONS APPLICEB AUX ZONES
URBAINES

CHAPITREL - DISPOSITIONS APPLIQAR A LA ZONHBA

Rappels

1 Les cl6tures sont souses a déclaration préalable

f 5lya ftQSYLINRAS Rdz T2yF38S Rdz tfly RS tNBGSyi
dispositions du reglement du Plan de Prévention des Risques Inondation annexé.

1 5Fya ftQSYLINRAS RS I 1 2ydh ddeusnend gidiidigiie nRI&C, fed w5
batiments d'habitation, les établissements de santé, les hotels et les batiments d'enseignement

sont soumis aux conditions d'isolation acoustique

ARTICLEJA 1 ¢ OCCUPATIONS ET UTATIE®ONS DU SOL INTERES

1 Les installabns classées pour la protection de I'environnement soumises au régime
RS tQldzi2aNAal A2y ®

1 les terrains de camping et de caravanage,

1 Les parcs résidentiels de loisirs

1 Les dépbts de toutes natures, a l'exception des dépdts de bois a usage privé et des
dépdbtspour usagesommerciauxagricoles et artisanaux.

T tSa | FF¥2dAtftSYSyia Si SEKIdzaaSYSyARA Rdz a2

1 au sein des secteurs compris dans le Plan de Prévention des Risques Inondation, les

soussols.

ARTICLBRJA 2 ¢ OCCUPAIONS ET UTILISATBODU SOL ADMISES SGIDONDITIONS

Sont admis sous condition :

1 Les installations classées pour la protection de I'environnement soumises au régime
déclaratif sous condition qu'elles n'entrainent pour le voisinage aucune incommaodité
ni awcune insalubrité et, en cas d'accident ou de fonctionnement défectueux, aucun
sinistre susceptible de causer des dommages graves irréparables aux personnes et aux

biens.
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T tSa | FF¥2dzAtfSYSyida Si SEKIdzaasSySyida Rdz a
O2yaidNHzOGA2ya SdG AyadadrfttlriAz2ya | dziz2NA&ASS
fUraLSod LI eal3ISNI RSa SaLl 0Sa tftAoNBasz Si
inondations.

1 Les affouillements et exhaussementssdliliés aux aménagements ldeRd1029.

f 'dz 4aSAY RS& LISNAYSUNBA RQAaz2tSYSyid RS
RQ200dzLJ GA2Yy SG RQdziAfAaldAz2y Rdz az2f &z

1 Les constructions et installations de toute nature, les dépéts, les exhaudseshe
I F¥F2dzAf €t SYSyiGa RSa az2ta ysSoOS

N

A

LlJdzof AO FTSNNRIOAIFIANBS Si RSa as

ARTICLRJA 3 ¢ ACCES ET VOIRIE

3.1 Acces

f Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propeétédbtienne un
passage aménagé sur un fonds voisin, dans les conditions fixées par l'article 682 du
Code Civil.

1 Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la
sécurité. En particulier lorsque le terrain est desservi gasieurs voies, les
constructions ne peuvent n'étre autorisées sous réserve que l'accés soit établi sur la
voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

1 Les acces sur les voies publiques doivent étre aménagés en fonction de 'importance
du traficde facon a apporter la moindre géne a la circulation publique et a éviter les

risques pour la sécurité des usagers.

3.2 Voirie

1 Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis
par des voies publiques ou privées daes donditions répondant a l'importance ou a
la destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagés, et notamment
si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des
engins de lutte contre l'incendie et demassage des déchets ménagers.

1 Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte
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gue les véhicules puissent faire demir.

ARTICLRJA 4 ¢ DESSERTE PAR IREBEAUX

4.1. Alimentation en eau potable

1 Eau potable le raccodement sur le réseau public de distribution d'eau potable est

obligatoire pour toute opération nouvelle qui requiert une telle alimentation.

4.2. Assainissement

1 Eaux usées domestiques (eaux vannes et ménagéedsng des voies desservies par
un réseauwle collecte des eaux usées, raccordé a un systeme collectif d'épuration, le
raccordement a ce réseau est obligatoire pour toute opération nouvelle susceptible
de produire des eaux usées.

1 Eaux pluvialesLes aménagements réalisés sur un terrain ne dopasfaire obstacle
au libre écoulement des eaux pluviales des fonds supérieurs, ni aggraver la servitude
d'écoulement des eaux pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et enclos attenant
aux constructions constituant les fonds inférieurs. Si elleseneept étre évacuées
en milieu naturel ou vers le réseau public (canalisation, caniveau, fossé,...) sans porter
atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique, les eaux pluviales doivent étre dirigées
vers un dispositif de rétention ou d'absorption annie aux exigences de la

réglementation en vigueur.

ARTICLBJA 5 ¢ CARACTERISTIQUES DEBRAINS

Lf yQoSad LIa FAES RS Np3IftSo

ARTICLRJA 6 ¢ IMPLANTATION DES CORBCTIONS PAR RAPP@RIX VOIES ET EMPRS

PUBLIQUES

9y OFla RQlIdzi2NRAAlI GA2F I ROBIZND QF b 288 RSOIRAGAAAZ2
22dziaal yOSsz tSa NB3IftSa SRAOGSSE LIN £S ttly |3
chaque parcelle ainsi divisée (article R.-#58 Rdz / 2 RS RS f Q! NblyAavYSoo
6.1. Sauf aménagement ou extension, cas opriget de construction doit respecter la

méme implantation que le batiment préexistant, les constructions doivent étre
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AYLIE Fy(isSSa az2Aaid t fQFftA3IYySYSyid azaiad I SO
fdrfA3IySYSyld RS& @2 A Snisor ni gera@onstitudpdr uNbBuid ded A (i X
cloture.

62. / SG IINGAOES yS &aQl LILX Alj dzS eéSi(teansforaeteurS lj dzi LIS
St SOGNRIjdzSX0 Sié | dzE O2yadNHzOGAz2zya S Ayal

public ferroviaire.

ARTICLRJA 7 ¢ IMPLANTATION DES CORSTTIONS PAR RAPP@BX LIMITES

9y Ola RQldziaNARal A2y RQdz2NBIFIYyAaYS RSGLFyYyd Tl AL

22dziaal yoOSsy fSa NB3IfSa SRAOGSSE LIN £S ttly |3

chaque parcelle ainglivisée (article R. 154 M Rdz / 2RS RS f Q! NblyAavYSoo

7.1. Lorsque la construction ne joint pas les limites séparatives latérales de propriété, la

distance horizontale de tout point de la construction au point le plus proche de cette limite

doit étre au mois égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points sans

pouvoir étre inférieure a 3 metres.

72. /'S4G INIAOES yS aQl LI AljdzS LI & | dzE Sl dza LIS
St SOGNRIjdzSX0 Si | dzE O2vy a i NH@MISESNDADE Rya &

public ferroviaire.

ARTICLBJA 8 ¢ IMPLANTATION DES CORBCTIONS LES UNBR® RAPPORT AUX AUSRE

Lt yQSaid LI a FAES RS Nr3IfSo

ARTICLEJA 9 ¢ EMPRISE AU SOL DESNGSDRUCTIONS

Lf yQSad LIa FAES RS Np3IftSo

ARTICLEJA 10 ¢ HAUTEUR MXIMALE DES CONSTRIOMIS

10.1. La hauteur des constructions ne peut excéder
o] Deux niveaux sur raie-chaussée plus combles aménageables
(R+2+combles),
o) Mp YSUNBA bt LI NIGAN Rdz GSNNI AY yI {dzNBf
R2yd f I KI dzi $aNh no@brelds nixéaud Q S E LINJ
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10.2. Pourront dépasser cette hauteur pour des raisons techniques ou fonctionnelles dans
la mesure ou le dépassement ne porte pas atteinte au cadre bati et aux paysages
o les batiments reconstruits apres sinistre sans toutefois dépéesehauteur
initiale;
0 les extensions de batiments existants dépassant cette hauteur sans toutefois
dépasser la hauteur du batiment agrandi
103. / SG FNIAOES yS &Ql LILX AljdzS LI & | dzE Sl dzA LIS
St SOUNMIjdzSXV 2§& ISdeE A& iad NH@G Ry a ySOSaal

public ferroviaire

ARTICLBJA 11 ¢ ASPECT EXTERIEUR OBESTRUCTIONS

11.1. Dispositions générales

1 Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
prescriptions spécie$ si les constructions, par leur situation, leurs dimensions ou
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a
porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou ains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

9 [Sa LINR2Sta RQFNODKAGSOUdzNE Ayy20FyaS Lk
dispositions de cet article.

9 [ QdziAft A&l A2y RSa SYSNHAS&a NBy2dzStl ofSa
constructions en fonction des caractéristigues de ces constructions pourront faire
f Q26280 RS RSNRIAIFGAZ2Y | dzE RA&ALRAAGAZ2YA R
atteinte au caractere ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

1 Sont interdits tout pastiche d'une architecture étrangere a la région.

11.2. Les constructions a usage d'habitation

1 Le volume des constructions
A Les volumes doivent étre simples, stader avec les volumes environnants et
s'insérer dans l'ensemble existant en s'inscrivant dans le mouvement général

des groupements anciens.
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A Si un sousol est projeté, il ne pourra dépasser le niveau du terrain naturel de
plus de 0,60 metre, cette hauteétant mesurée dans le cas de terrains en
pente au droit de la facade la plus enterrée

1 Les toitures

A L'harmonisation avec les toitures des constructions édifiées sur les parcelles
attenantes doit étre la regle (pente de toiture, matériaux).

A Le matériau deouverture doit étre de I'ardoise, de la tuile mécanique vieillie,
ou tout autre matériau de substitution de teinte et d'appareillage identiques et
en tout état de cause doit s'accorder avec les toitures voisines.

1 Les murs

A Les murs des constructions réééis sur sousol devront présenter une

continuité d'aspect sur toute leur hauteur apparente, les parements extérieurs
étant établis en principe au méme aplomb.

A Les enduits seront de tonalité se rapprochant le plus possible de teintes des
matériaux traditimnels de la commune (brique, pierre de taille).

A Sont interdits :

V Les couleurs criardes,

V les pierres apparentes dispersées dans l'enduit,
V les motifs fantaisie formant relief,

V les faux joints peints dans I'enduit.

1 Les ouvertures

A Les constructions comportanin soussol enterré nécessitant la réalisation
d'une. tranchée d'accés ne devront pas, sauf impossibilités techniques dues a
la configuration de la parcelle, comporter d'ouverture de garage en facade sur
rue.

71 Les cl6tures sur rue

A Les clétures doivent étresobres, dépourvues de toute ornementation
fantaisiste et seront compatibles avec les matériaux utilisés pour les

constructions. Elles seront constituées :
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V soit d'un mur plein de 1,80 métre de hauteur maximum dont la
magconnerie sera traitte en harmonie avies éléments dont elles
assurent la continuité ou a défaut avec la construction principale,

V soit d'un muret de 0,80 métre maximum surmonté d'une grille ou d'un
grillage dont la hauteur n'‘excédera pas 1,80 metre,

A Sont interdits :
V le grillage a mouton,

V lesclbtures peintes ou réalisées en matériaux de couleur blanc pur.

11.3. Les garages et annexes

1 lls devront étre traités en harmonie avec la construction principale, du point

de vue de la nature et de la mise en oeuvre des matériaux.

11.4 Constructon a Wl GA2Y RQIOGAGAGSA O2YYSNDAILf Saz |

entrepdts

M

Les constructions doivent présenter un aspect soigné, tant au point de vue des
g2t dzySa S RS& YIGSNALFdzE YA&d Sy dzdz@gNB | dzs
L'emploi & nu de matériaufabriqués pour étre recouverts d'un parement ou d'un
SYRdzA G oF33f2YSNBasx LI NLIAy3Iaz SGOX0 Sad
Les teintes des murs et bardages devront étre de couleur foncée, excluant le blanc.
Sont interdis les couleurs criardes apportant des notes discordadées
I'environnement immédiat ou le paysage (hormis pour les enseignes, les entourages

de baies et les portes).

Pour les toitures non traitées en terrasse, les matériaux de couverture doivent étre

de ton ardoise ou brun foncé ou d'un autre ton neutregbiture est cachée par un
bandeau dépassant la hauteur du faitage.

Les terrains, méme s'ils sont utilisés comme dépbts, parking, aires de stockage...,
doivent étre aménagés de telle maniere que la propreté et l'aspect de la zone n'en
soient pas altérés.

Les dépbts de matériaux doivent étre faits a l'arriere des batiments ou cachés par

des plantations.
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1 Les clbétures sur rue seront constituées d'un dispositif simple, a-etage
comportant ou non un mur bahut. Les cl6étures pleines ne sont autoriséesique
elles répondent a des nécessités impératives tenant a la nature de l'acellieg
devront étre peintes ou enduites.

11.5. Dispositions particuliéres

Les citernes a gaz liquéfié ou installations similaires et dépbts seront enterrés ou dissimulés a

lavue depuis la rue par un batiment, un mur, une claie ou une haie végétale.

ARTICLRJA 12 ¢ OBLIGATIONDEREALISEBES PLACES DE STANNBEMENT

Lf yQSad LIa FAES RS Np3ItSo

ARTICLBJA 13 ¢ ESPACES LIBRES ETNHIMAIONS, ESPACEBOISESCLASSES

13.1. Aucuneplai I A2y RQFNBNBa t KIdziSa GA3ISa yQSai
a 6 metres de la limite du chemin de fer.
13.2. Les plantations avenue du Thil seront conservées ou remplacées par des plantations

équivalentes.

ARTICLEUA 14 : OBLIGATIONS IMPOSEES CONSTRUCTIQNIRRAVAUXINSTALLATIONS ET

AMENAGEMENTE&N MATIERE DE PERMARCES ENERGETIQEESENVIRONNEMENTALES

Les constructions devront prendre en compte tout ou partie des objectifs du développement
RdzZNF 6f S SG RS I LINGtEHABHE 2B Y SES aQAFAODNNBDY Y !
avec le paysage urbain existant :
9 Utiliser les matériaux renouvelables, recyclables ;
fLYGS3INBN RSa RAaALIRAAGATA RS NBOdzZLISNI (A
{ Prévoirune isolation thermige qui limite les déperdtionst QK A @S NJ Si
F L2 NI & RSpo@ikduNB dzNI f Q8§ 82YYIFGA2Y RQSY
9 Utiliser des énergies renouvelables, solaires (utilisgtamsiveet active de
f QSYSNHAS &a2f | AtNE énErgied Beeydd@¢S NX¥AS> SO
9 Orienter les batiments pounvoriser la récupération des apports solaires et

valoriser la lumiére naturelle pour limiter les dépenses énergétiques.
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ARTICLHJA 15 : OBLIGATIONS IMPOSEESX CONSTRUCTIQNRAVAUXINSTALLATIONS ET

AMENAGEMENTSEN MATIERE (WFRASTRUCTURES EESERNX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Les fourreaux nécessaires au raccordement a la fibre devront étre prévus dans les travaux

RQFYSYIl 3SYSyid RS @2ANRS 2dz RQSyT2dziaaSySyi
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CHAPITRE2 - DISPOSITIONS APPLIGAE A LA ZONEB

Rappels

1 Les cl6turesont soumises a déclaration préalable

1 5Fya tftQSYLINR&S RS fF 12yS RS Oo0NHAG RS I w5
batiments d'habitation, les établissements de santé, les hétels et les batiments d'enseignement
sont soumis aux conditiod$solation acoustique

ARTICLRJB1 ¢ OCCUPATIONS ET UTATIEONS DU SOL INTERES

1 Les installations classées pour la protection de I'environnement soumises au régime
RS fQldzi2aNARAlF GA2Yy @

1 les terrains de camping et de caravanage,

1 Les parcs résidentiels t@sirs

1 Les dépbts de toutes natures, a I'exception des dépodts de bois a usage privé et des
dépdts pour usages commerciaux, agricoles et artisanaux.

T tSa | FF¥2dzAtfSyYSyida S0 SEKIFddzaasSySyB2a Rdz az

ARTICLEJB2 ¢ OCCWATIONS ET UTILISANS DU SOL ADMISESJS CONDITIONS

Sont admis sous condition :

1 Les installations classées pour la protection de I'environnement soumises au régime
déclaratif sous condition qu'elles n'entrainent pour le voisinage aucune incommodité
ni aucune insalubrité et, en cas d'accident ou de fonctionnement défectueux, aucun
sinistre susceptible de causer des dommages graves irréparables aux personnes et aux
biens.

T tSa | FF¥2dAatftSYSyia Si SEKIdzaaSYySyles Rdz a:
O2yaidNHzOGA2ya SG AyadlfttlrdAzya Fdzi2NRASS
fUlraLISOG LI e&al 3SNJ RSa SaLl 0Sa fAoNBasz Si
inondations.

1 Les affouillements et exhaussementssililiés aux aménagements th Rd1029.

f 'dz aSAY RS& LISNAYSUNBA RQAaz2tSYSyd RS
RQ200dzLJ GA2Yy SiG RQdziAf A&l A2y Rdz a2t a2z
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ARTICLRJB3 ¢ ACCES ET VOIRIE

3.1 Acces

1 Tout terrain enclavé est inconstiible a moins que son propriétaire n'obtienne un
passage ameénagé sur un fonds voisin, dans les conditions fixées par l'article 682 du
Code Civil.

1 Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans lintérét de la
securité. En particulier deque le terrain est desservi par plusieurs voies, les
constructions ne peuvent n'étre autorisées sous réserve que l'accés soit établi sur la
voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

1 Les acces sur les voies publiques doivent étre aménagésdaioifiode I'importance
du trafic de facon a apporter la moindre géne a la circulation publique et a éviter les

risques pour la sécurité des usagers.

3.2 Voirie

1 Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis
par desvoies publiques ou privées dans des conditions répondant & I'importance ou a
la destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagés, et notamment
si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou I'utilisation des
enginsde lutte contre l'incendie et de ramassage des déchets ménagers.

1 Les voies nouvelles doivent présenter les caractéristiques minimales suivantes :
largeur de I'emprise minimum de 9 meétres pour les voies a double sens et 4.50
metres pour les voies a sensigue.

1 Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte

gue les véhicules puissent faire daoir.

ARTICLRJB4 ¢ DESSERTE PAR LES REXE

4.1. Alimentation en eau potable

1 Eau potable le raccordement sur le réseau puldie distribution d'eau potable est

obligatoire pour toute opération nouvelle qui requiert une telle alimentation.
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4.2. Assainissement

1 Eaux usées domestiques (eaux vannes et ménagéedshg des voies desservies par
un réseau de collecte des eaux uséascordé a un systeme collectif d'épuration, le
raccordement a ce réseau est obligatoire pour toute opération nouvelle susceptible
de produire des eaux usées.

1 Eaux pluvialesLes aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle
au libreécoulement des eaux pluviales des fonds supérieurs, ni aggraver la servitude
d'écoulement des eaux pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et enclos attenant
aux constructions constituant les fonds inférieurs. Si elles ne peuvent étre évacuées
en mileu naturel ou vers le réseau public (canalisation, caniveau, fossé,...) sans porter
atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique, les eaux pluviales doivent étre dirigées
vers un dispositif de rétention ou d'absorption conforme aux exigences de la

réglementation en vigueur.

ARTICLEJB5 ¢ CARACTERISTIQUES DEBRAINS

Lf yQSad LIa FAES RS NB3ItSo

ARTICLRJB6 ¢ IMPLANTATION DES CORBCTIONS PAR RAPP@RIX VOIES ET EMPRS

PUBLIQUES

9y Ol a RQldzi2aNRal dA2Y RQdzND I y AenYpopri®ReS @ul ghi  F I Al
22dziaal yoOSsz fSa NB3IftSa SRAOGSSE LIN £S tttbhy 3
chaque parcelle ainsi divisée (article R.-#58 Rdz / 2RS RS f Q! NBlIYyA&aYS0L®
6.1. Sauf aménagement ou extension, cas ou le projet de constructiomedpiecter la
méme implantation que le béatiment préexistant, les constructions doivent étre
implantées avec un recul d'au moins 5 metres par rapport a l'alignement des voies.
62. /' SG IINIAOES yS aQl LI AljdzS LI & | dzE Sl dza LIS
St SOGNRIjdzSX0 Sié |dzE O2yadNHzOGAz2ya S Ayad

public ferroviaire.
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ARTICLRJB7 ¢ IMPLANTATION DES CORBCTIONS PAR RAPP@ARX LIMITES

9y Ol a RQFdzi2NR &I GA2Y RQAzZND I YA &AYS &RSaleyi Tl AL
22dzA 34l yOSs tS8a NBE3IfSa SRAOGSSaA LIN €S8 ttly [:3
chaque parcelle ainsi divisée (article R.-&58 Rdz / 2RS RS f Q! NBlIyA&aYS0®
7.1. Lorsque la construction ne joint pas les limites séparatives latérafgeptesté, la
distance horizontale de tout point de la construction au point le plus proche de cette limite
doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points sans
pouvoir étre inférieure & 3 métres.
7.2. 1 SG | NI AplguieSpasyaSx éguipémishts publics techniques (transformateur

St SOGNRIj dzSX0 @

ARTICLEJB8 ¢ IMPLANTATION DES CORBCTIONS LES UNBR RAPPORT AUX AUFRE

Lf yQSad LIa FAES RS Np3ItSo

ARTICLEJB9 ¢ EMPRISE AU SOL DESNSDRUCTIONS

Lt yQSaidegkdr 8 FAES RS

ARTICLEJB10 ¢ HAUTEUR MAXIMALE DESNSTRUCTIONS

10.1. La hauteur des constructions ne peut excéder
o] Deux niveaux sur rale-chaussée plus combles aménageables
(R+2+combles),
0 Mp YSUNBA bt LI NGANI Rdz GSNNI AY ngl (dzNBf
R2y G 1 KIFdziSdzNJ yS LISdzi aQSELINAYSNI Sy y2°
10.2. Pourront dépasser cette hauteur pour des raisons techniques ou fonctionnelles dans
la mesure ou le dépassement ne porte pas atteinte au cadre bati et aux paysages
o les batiments reconstruits apésinistre sans toutefois dépasser leur hauteur
initiale;
o0 les extensions de batiments existants dépassant cette hauteur sans toutefois
dépasser la hauteur du batiment agrandi
103. / SG FNIAOES yS &QlF LILX AljdzS LI & | dzEur Slj dzA LIS
St SOGNRIjdzSX0 Si | dzE O2yaidNHzOGA2y&a SG Ayal
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public ferroviaire

ARTICLEJB11 ¢ ASPECT EXTERIEUR DEBNSTRUCTIONS

11.1. Dispositions générales

1 Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé qus séserve de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leurs dimensions ou
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a
porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinantssises; aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

T [Sa LINR2Sta RQFNODKAGSOUdz2NE Ayy20FyaS Lk
dispositions de cet article.

9 [ QdziAftAalGA2Y RSa Sy $nEhmemenNEngrgétng@eSdes 6 f S a
constructions en fonction des caractéristiques de ces constructions pourront faire
f 020280 RS RSNRIIGAZ2Y LdzE RA&LIRAAGARZ2YE R
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisisaaux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

1 Sont interdits tout pastiche d'une architecture étrangere a la région.

11.2. Les constructions & usage d'habitation

1 Le volume des constructions

A Les wlumes doivent étre simples, s'accorder avec les volumes environnants et
s'insérer dans I'ensemble existant en s'inscrivant dans le mouvement général
des groupements anciens.

A Si un sousol est projeté, il ne pourra dépasser le niveau du terrain naturel de
plus de 0,60 métre, cette hauteur étant mesurée dans le cas de terrains en
pente au droit de la facade la plus enterrée

1 Les toitures

A L'harmonisation avec les toitures des constructions édifiées sur les parcelles
attenantes doit étre la régle (pente dattoe, matériaux).

A Le matériau de couverture doit étre de l'ardoise, de la tuile mécanique vieillie,
ou tout autre matériau de substitution de teinte et d'appareillage identiques et

en tout état de cause doit s'accorder avec les toitures voisines.
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1 Les murs
A Les murs des constructions réalisées sur -solsdevront présenter une
continuité d'aspect sur toute leur hauteur apparente, les parements extérieurs
étant établis en principe au méme aplomb.
A Les enduits seront de tonalité se rapprochant le plus possibteintes des
matériaux traditionnels de la commune (brique, pierre de taille).
A Sont interdits :

V Les couleurs criardes,

V les pierres apparentes dispersées dans l'enduit,

V les motifs fantaisie formant relief,

V les faux joints peints dans I'enduit.

1 Les ouvenires
A Les constructions comportant un sesm enterré nécessitant la réalisation
d'une. tranchée d'accés ne devront pas, sauf impossibilités techniques dues a
la configuration de la parcelle, comporter d'ouverture de garage en facade sur
rue.
71 Les cl6turesur rue
A Les clétures doivent étre sobres, dépourvues de toute ornementation
fantaisiste et seront compatibles avec les matériaux utilisés pour les
constructions. Elles seront constituées :

V soit d'un mur plein de 1,80 meétre de hauteur maximum dont la
macgomerie sera traitée en harmonie avec les éléments dont elles
assurent la continuité ou a défaut avec la construction principale,

V soit d'un muret de 0,80 metre maximum surmonté d'une grille ou d'un
grillage dont la hauteur n'excédera pas 1,80 metre,

V soit d'ine haie vive doublée ou non d'un grillage,

A Sont interdits :
V le grillage a mouton,

V les clotures peintes ou réalisées en matériaux de couleur blanc pur.
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11.3. Les garages et annexes

1 lls devront étre traités en harmonie avec la construction principale, ¢ poi

de vue de la nature et de la mise en oeuvre des matériaux.

Mmmedn [/ 2yaGNHz0GA2Y t @G20FGA2Y RQIOGAGAGSA
entrepdts
1 Les constructions doivent présenter un aspect soigné, tant au point de vue des

volume&i S RS& YIGSNRIdzE YAa Sy dzdzdNB | dzS

L'emploi & nu de matériaux fabriqués pour étre recouverts d'un parement ou d'un

o2

R ¢

SYRdzA G 61 33f2YSNBAaX LI NLIAYy3Iazr SGOXo Sai

Les teintes des murs et bardages devront étre de couleur foncéleaexle blanc.

Sont interdis les couleurs criardes apportant des notes discordantes dans
I'environnement immeédiat ou le paysage (hormis pour les enseignes, les entourages
de baies et les portes).

Pour les toitures non traitées en terrasse, les matéragmixouverture doivent étre

de ton ardoise ou brun foncé ou d'un autre ton neutre si la toiture est cachée par un
bandeau dépassant la hauteur du faitage.

Les terrains, méme s'ils sont utilisés comme dépbts, parking, aires de stockage...,
doivent étre améngés de telle maniere que la propreté et I'aspect de la zone n'en
soient pas altérés.

Les dépbts de matériaux doivent étre faits a l'arriere des batiments ou cachés par
des plantations.

Les clotures sur rue seront constituées d'un dispositif simple, e-ctae,
comportant ou non un mur bahut. Les cl6tures pleines ne sont autorisées que si
elles répondent a des nécessités impératives tenant a la nature de I'aceligg

devront étre peintes ou enduites.

11.5. Dispositions particuliéres

Les citernes gaz liquéfié ou installations similaires et dépobts seront enterrés ou dissimulés a

la vue depuis la rue par un batiment, un mur, une claie ou une haie végétale.
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ARTICLEJB12 ¢ OBLIGATIONDE REALISER DES FESADE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhiesl correspondant aux besoins des constructions et des
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques. Il est exigé :
Aconstructions a usage d'habitation : 2 places de stationnement par logements
minimum. 1l n'est exigé qu'une seule place daishnement par logement a usage
d'habitation locative financée avec un prét aidé par I'Etat.
Aconstructions a usage commercial : 1 place de stationnement pour 5@ surface
commerciale,

AO2y aiNHzOUAZ2Y A L dza:l2 fli&esRestativierhedtiminigam. | dzd 2 NX a

ARTICLEJB13 ¢ ESPACES LIBRES ETNHIMIONE ESPACEBOISESLASSES

5Fya tSa 2LISNIridiAzya RQSyaSyotS fI adzZIJSNFAOAS
de vie des habitants et a offrir a cetixdes lieux communs de rencongede promenade
doit étre au moins égale a 5% de la superficie des terrains destinés a recevoir les

constructions et 10% pour les opérations comportant plus de 15 logements.

ARTICLHJB 14 : OBLIGATIONS IMPOSEESEX CONSTRUCTIQNRAVAUXINSTALLATIONS E

AMENAGEMENTE&N MATIERE DE PERMARCES ENERGETIQEESENVIRONNEMENTALES

Les constructions devront prendre en compte tout ou partie des objectifs du développement
RdzNJF 6t S SiéG RS fI LINBASNDIGA2Y RS f QSYi&dA NRY Y !
avec le paysage urbain existant :
1 Utiliser les matériaux renouvelables, recyclables ;
fLYGS3INBN RSa RAaALIRZAAGATA RS NBOdzZLISNI (A
Tt NBG2AN) dzyS Aaz2ftl dA2y GKSNXNAIldzS |jdza f
I LILI2 NIl & R SLID&NIE S8Rz S (IS 02y az2YYlF GAz2
9 Utiliser des énergies renouvelables, solaires (utilisation passive et active de
f QSYSNHAS a2t ANBOY AS20KSNXASE SiOo
1 Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apportgemlet

valoriser la lumiére naturelle pour limiter les dépenses énergétiques.
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ARTICLEJB 15 : OBLIGATIONS IMPOSEESX CONSTRUCTIQNRAVAUXINSTALLATIONS ET

AMENAGEMENTSEN MATIERE (WFRASTRUCTURES EESERAUX DE COMMUNIGANS
ELECTRONIQUES

Les burreaux nécessaires au raccordement a la fibre devront étre prévus dans les travaux

RQFYSYIl 3SYSyid RS @2ANRS 2dz RQSyT2dziaaSySyi
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CHAPITRE3 - DISPOSITIONS APPLIGAR A LA ZONUEI

Rappels

1
1

Les clbtures sont soumises a déclaration préalable

Dayda fQSYLINAR&S Rdz T2yF3S Rdz tflty RS t NB@SyiA
dispositions du reglement du Plan de Prévention des Risques Inondation annexé.

5Fya fQSYLINRAS Rdz T2yl 3S Rdz tfty RS tNBOSYydA
dispositions du reglement du Plan de Prévention des Risques Technologiques annexé.

5Fya fQSYLINRAS RS I 12yS RS oNdzAd RS fF w5
batiments d'habitation, les établissements de santé, les hotels et les batuftesrgeignement

sont soumis aux conditions d'isolation acoustique

ARTICLRJI 1 ¢ OCCUPATIONS ET UTATI®ONS DU SOL INTERES

T

= =2 =4 =

les batiments a usage d'habitation et leurs annexes, a l'exception de ceux visés a

f QF NIAOES HO

les terrains de camping et daravanage,

Les parcs résidentiels de loisirs

fS&a | FF2dAattSYSyida Si SEKI dAaasSySw#;a Rdz &2
au sein des secteurs compris dans le Plan de Prévention des Risques Inondation, les

soussols.

ARTICLRJI 2 ¢ OCCUPATIONBST UTILISATIONS DOLSADMISES SOUS CONONS

Sont admis sous condition :

Les constructions a usage d'habitation et les services généraux dont la présence

permanente est indispensable pour assurer le fonctionnement, la surveillance et la

sécurité des étabA 2 aSYSy i a SiG RIFEya I YSadaNBE Lk d:

soient intégrés dans le volume des constructions autorisées.

fSa | FF2daftSyYSyida SiG SEKIdAaasSySyda Rdz &
2dz aQAfa O2yUNROGdzSY

fUlraLISOoG LI e&al 3SNJ RSa SaLlk 0Sa fAoNBasz Si

constructions et installations autoris€e

inondations.

1 Les affouillements et exhaussements du sol liés aux aménagements de la Rd1029.
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1 Les constructions et installahs de toute nature, les dépéts, les exhaussements et
I FF2dzAf €t SYSyia RSa az2ta ysoOS I ANBa ¢t
LJdzo f A0 FSNNRJAIANSE SG RSa &SN

ARTICLRJI 3 ¢ ACCES ET VOIRIE

3.1 Acces

1 Tout terrain enclavé@st inconstructible a moins que son propriétaire n'obtienne un
passage ameénagé sur un fonds voisin, dans les conditions fixées par l'article 682 du
Code Civil.

1 Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans lintérét de la
securité. Enparticulier lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les
constructions ne peuvent n'étre autorisées sous réserve que l'accés soit établi sur la
voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

1 Les acces sur les voies publiques doiventa@&ménagés en fonction de l'importance
du trafic de facon a apporter la moindre géne a la circulation publique et a éviter les

risques pour la sécurité des usagers.

3.2 Voirie

1 Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pap/ess
par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a I'importance ou a
la destination de I'immeuble ou de lI'ensemble d'immeubles envisagés, et notamment
si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou I'iatilisks

engins de lutte contre l'incendie et de ramassage des déchets ménagers.

ARTICLRJI 4 ¢ DESSERTE PAR LES REXE

4.1. Alimentation en eau potable

1 Eau potable le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est
obligatoire poutoute opération nouvelle qui requiert une telle alimentation.

1 Alimentation en eau industrielleL'alimentation en eau industrielle par captage ou
forage particulier susceptible de satisfaire, sans préjudice pour I'environnement, les

besoins prévisibles,st permise mais doit étre faite en accord avec les services
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compétents et en respectant les |égislations existantes.

4.2. Assainissement

a) Eaux usées

1 Toute construction ou activité produisant des eaux usées doit étre raccordée au
réseau public d'assainessent conformément au reglement sanitaire et au code de la
santé publique.

1 L'évacuation des eaux résiduaires industrielles dans le réseau public d'assainissement
usées peut étre subordonnée a un firéitement approprié.

1 Les systemes d'assainissement iiddi®l sont admis et doivent étre concus de
maniere & permettre un raccordement ultérieur au réseau collectif. En I'absence de
réseau collectif, sont inconstructibles, a usage d'habitation ou d'activités, les terrains
dont les caractéristiques (superfictepographie, géologie...) ne permettent pas la
mise en place d'un systeme d'assainissement individuel conforme au réglement
sanitaire et au code de la santé publique.

1 Pour les eaux usées industrielles, elles ne doivent étre rejetées directement au réseau
public que si elles ne nécessitent pas degpeération conformément aux dispositions
législatives et réglementaires en vigueur.

b) Eaux pluviales

1 Les aménagements réalisés sur tout terrain devront étre tels qu'ils garantissent
I'écoulement des eaux pluweal dans le réseau collectant ces eaux.

1 En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires
au libre écoulement des eaux pluviales et éventuellement ceux visant a la limitation
des débits évacués de la propriété sont a argh exclusive du propriétaire qui doit

réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

ARTICLRJI 5 ¢ CARACTERISTIQUES DEBRAINS

Lt yQSaid LI & FAES RS Nrx3IfSo
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ARTICLBRJI 6 ¢ IMPLANTATION DES CORBCTIONS PAR RAPPQWRIX VOIES ET EMPRS

PUBLIQUES

6.1. Sauf aménagement ou extension, cas ou le projet de construction peut respecter la
méme implantation que le batiment préexistant, toute construction doit &tre implantée
L dzyS RA&GI5YES NSGIF RRSYZAQE AIYySYSy (o

6.2. / SG | NI A Of Dasyas équipdmedistpuiblicsz8chniques (transformateur
St SOUNRIjdzSX0 Sié FdzE O2yaidNHzOGA2ya Si Ayal

public ferroviaire.

ARTICLRJI 7 ¢ IMPLANTATION DES CORBCTIONS PAR RAPPARX LIMITES

7.1. Sauf aménagemerdu extension, cas ou le projet de construction peut respecter la

méme implantation que le batiment préexistant, les constructions et installations doivent

étre implantéessoit en limite soia une distance des limites séparatives au moins égale a

leur dem-hauteur et jamais inférieure@mmetres.

72. 1/ SG INIAOES yS &aQF LILX AljdzS LI & |+ dzE Sl dzi LIS
St SOGNRIjdzSX0 Sié | dzE O2yadNHzOGAz2ya S Ayal

public ferroviaire.

ARTICLRJI 8 ¢ IMPLANTAMN DES CONSTRUCT3QMES UNES PAR RA®PPAUX AUTRES

Lf yQoSad LIa FAES RS Np3IftSo

ARTICLEJI 9 ¢ EMPRISE AU SOL DESNGDRUCTIONS

Lt yQSaid LI a FAES RS Nr3IfSo

ARTICLEJI 10 ¢ HAUTEUR MAXIMALE DESNSTRUCTIONS

10.1. La hauteur maximale au faitage des batitaest limitée a 15 metres. Des hauteurs
supérieures motivées par des contraintes techniques ou fonctionnelles pourront étre
autorisées a condition que l'intégration du batiment dans le paysage bati et naturel
Ssoit prise en compte.

10.2. Pourront dépasser cettbauteur pour des raisons techniques ou fonctionnelles dans

la mesure ou le dépassement ne porte pas atteinte au cadre bati et aux paysages
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o les batiments reconstruits apres sinistre sans toutefois dépasser leur hauteur
initiale;
0 les extensions de batimenexistants dépassant cette hauteur sans toutefois
dépasser la hauteur du batiment agrandi
103./ S4 FNIAOES yS aQl LILX AljdzS LI & F dzE Sl dzA LIS
St SOGNRIjdzSX0 Si FdzE O2y &l NHzOG A Ay servi@ publc y & G | f

ferroviaire

ARTICLEJI 11 ¢ ASPECT EXTERIEUR DENSTRUCTIONS

1 Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et
de matériaux s'intégrant dans le paysage urbain. Le permis de construire peut étre
refuséou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales
si les constructions, par leur situation, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier sont de nature a porter atteinte au
caractéreou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages haturel ou

urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

T [ QdziAf AalGA2yY RSa SYSNHASA NBy2dz0Stl o6f Sa
constructions en fonction desamctéristigues de ces constructions pourront faire
f Q26280 RS RSNRIAFGAZ2Y | dzE RA&ALRAaAAGAZYA R

atteinte au caractere ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a lanservation des perspectives monumentales.

1 Les constructions doivent présenter un aspect soigné, tant au point de vue des
g2t dzySa Si RSa YIFIUSNAIdzE YA&a Sy dzdzdNB | dz5

1 L'emploi a nu de matériaux fabriqués pour étre recouverts d'un paremern'un
enduit (parpaings grossiers, carreaux de platre, brique creuses) est interdit.

1 Pour les murs et les bardages sont intexslies couleurs criardes apportant des notes
discordantes dans l'environnement immédiat ou le paysage (hormis pour les
ensegnes, les entourages de baies et les portes).

1 Pour les toitures non traitées en terrasse, les matériaux de couverture doivent étre de
teinte ardoise ou d'un autre ton neutre si la toiture est cachée par un bandeau

dépassant la hauteur du faitage.
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1 Les terrins, méme s'ils sont utilisés comme dépots, parking, aires de stockage...,
doivent étre aménagés de telle maniére que la propreté et l'aspect de la zone n'en
soient pas altérés.

1 Les dépbts de matériaux doivent étre faits a l'arriere des batiments ou qaarhéss
plantations.

1 Les clbtures sur rue seront constituées d'un dispositif simple, a-\bae
comportant ou non un mur bahut. Les clétures pleines ne sont autorisées que si elles
répondent a des nécessités impératives tenant a la nature de téctalies devront

étre peintes ou enduites.

ARTICLRJI 12 ¢ OBLIGATIONDE REALISER DES HSADE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

1 Pou les constructions a usage de bureaux et les services pulliogpe place de
stationnement par 25 m2 de surface de plancher de bureau construite, cette nhorme
pouvant étre modifiée soit en fonction du nombre de visiteurs envisageable soit en
fonction del'effectif réel de I'établissement.

1 Pour les établissements artisanaux et industriels : 1 place de stationnement par 50m2
de surfacede planchede la construction. Toutefois, le nombre d'emplacements pour
le stationnement des véhicules peut étre rédusins étre inférieur a une place pour
200 m2 de la surfacde plancher si la densité d'occupation des locaux a construire
doit étre inférieure a un emploi par 25 m2.

La régle applicable au constructions ou établissements non prédesstis est celle auxeis

ces établissements sont le plus directement assimilables.

ARTICLEJI 13 ¢ ESPACES LIBRES ETNHIMMIONE ESPACEBOISELLASSES

13.1. La surface des espaces verts et plantés ne peut étre inférieure a 5% de la surface totale

de la parcelle. La suriaaon construite et en particulier les marges de reculement doivent

étre plantées.

MODPH® ! dzOdzyS LI Fydl GdA2y RQIFNDBDNBa t KIdziSa GA

6 métres de la limite du chemin de fer.
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ARTICLEUJI 14 : OBLIGATIONS IMPOSEESX CONSTRUCTIQNRAVAUXINSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTE&N MATIERE DE PERMARCES ENERGETIQBESENVIRONNEMENTALES

Lf yQSad LIa FAES RS Np3ItSo

ARTICLEU| 15 : OBLIGATIONS IMPOSEASX CONSTRUCTIQNRAVAUXINSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTSEN MATIEREDSINFRASTRUCTURES EHSERUX DE COMMUNIGANS

ELECTRONIQUES

Les fourreaux nécessaires au raccordement a la fibre devront étre prévus dans les travaux

RQFYSYIl 3SYSyid RS @2ANRS 2dz RQSyT2dziaaSySyi
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TITREIV :
DISPOSITIONS APPLICEB AUX ZONES
A URBANISER

CHAPITREL - DISPOSITIONS APPLIQAB A LA ZONEAU

Rappels

1

Les clbtures sont soumises a déclaration préalable

ARTICLELAU1 ¢ OCCUPATIONS ET UTATIEONS DU SOL INTERES

T

= =4 =4 4 4 A

L'ouverture de toute carriere,

les campings et les caravanings,

Lesparcs résidentiels de loisirs,

Les activités industrielles

Les activités agricoles

Les entrepots,

Les dépbts de toutes natures, a I'exception des dépbts de bois a usage privé.

Les exhaussements et affouillements non visés a l'article 1AU2.

ARTICLELAU2 ¢ OCCUPATIONS ET UTATIEONS DU SOL ADMSSEOUS CONDITIONS

T

Sont admis sous condition :

Au sein du secteur 1AUa, les constructions sont autorisées au fur et & mesure de la
réalisation des équipements internes a la zone prévus aux orientations
RQI Y Sy It & &pdgfammation.

l'dz aSAY Rdz aSO0SdzNJ m! ! 63 tSa O2yaidNHzOGA
FYSYl3ASYSY(l TRSY¥S¥atya OS aSOGSdzNI m! ! 6 L
urbanisation par phase indépendante sous réserve de ne pas compromettre les

prA Y OALISE RQIFYSYIl 3SYSyld SG RS RSaaSNIS RST
et de programmation.

l'dz aSAY RS& LISNAYSUNBa RQAaz2tSYSyd RS
RQ200dzLJ GA2Yy SiG RQdzOAf A&l A2y MAdeult@re.t a2
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ARTICLELAU3 ¢ ACCES ET VOIRIE

3.1 Acces

1 Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire n‘obtienne un
passage aménagé sur un fonds voisin, dans les conditions fixées par l'article 682 du
Code Civil.

1 Le nombre des accesur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la
sécurité. En particulier lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les
constructions ne peuvent n'étre autorisées sous réserve que l'acces soit établi sur la
voie ou la géne pour tarculation sera la moindre.

1 Les acces sur les voies publiques doivent étre aménagés en fonction de l'importance
du trafic de fagcon a apporter la moindre géne a la circulation publique et a éviter les

risques pour la sécurité des usagers.

3.2 Voirie

1 Le pemis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis
par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a I'importance ou a
la destination de limmeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagés, et notamment
si lescaractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des
engins de lutte contre l'incendie et de ramassage des déchets ménagers.

1 Les voies nouvelles doivent présenter les caractéristiques minimales suivantes
largeur de I'empris minimum de 9 métres pour les voies a double sens et 4.50 métres
pour les voies a sens unique.

1 Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte

que les véhicules puissent faire deour.

ARTICLEAU4 ¢ DESSERTE PAR IRESEAUX

4.1. Alimentation en eau potable

1 Eau potable le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est

obligatoire pour toute opération nouvelle qui requiert une telle alimentation.
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4.2. Assainissement

1 Eaux usées domestiques (eaarmnes et ménageres)e long des voies desservies par
un réseau de collecte des eaux useées, raccordé a un systeme collectif d'épuration, le
raccordement a ce réseau est obligatoire pour toute opération nouvelle susceptible
de produire des eaux usées.

1 Eauxpluviales Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle
au libre écoulement des eaux pluviales des fonds supérieurs, ni aggraver la servitude
d'écoulement des eaux pluviales des maisons, cours, jardins, parcs et enclos attenant
aux constructions constituant les fonds inférieurs. Si elles ne peuvent étre évacuées
en milieu naturel ou vers le réseau public (canalisation, caniveau, fossé,...) sans porter
atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique, les eaux pluviales doikedir@gées
vers un dispositif de rétention ou d'absorption conforme aux exigences de la

réglementation en vigueur.

ARTICLELAUS5 ¢ CARACTERISTIQUES DEBRAINS

Lf yQSad LIa FAES RS NB3ItSo

ARTICLEAUG ¢ IMPLANTATION DES CORBCTIONS PAR RAPP@RXVOIES ET EMPRISES

PUBLIQUES

9y Ol a RQlIdzi2aNRalGA2Y RQdANBFIYAAYS RSESIyG Tl AI

22dzh dalyoSz f£Sa Nr3ItSa SRAOGSSAE LI NI S tftlry [:

chaque parcelle ainsi divisée (article R.-25Rdz / 2RS RS f Q! NblFyAayYSo o

6.1. Les constructions doivent étre implantées avec un recul d'au moins 5 métres par
rapport a l'alignement des voies.

62. /' SG INIAOES yS aQl LI AljdzS LI & | dzE Sl dza LIS
St SOGNRIjdzSX0 SBll deyad2yalh NHOy A2 wssOSaal A NS

public ferroviaire.
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ARTICLELEAU7 ¢ IMPLANTATION DES CORBCTIONS PAR RAPP@BX LIMITES

9y Ola RQldzizaNARal GA2Y RQdz2NBIFIYyAaYS RSOLyd Tl Al

jouissance, les régleR& O SSa LI N €S tfly [20Ff RQ! NBFYyAAY

chaque parcelle ainsi divisée (article R.-&58 Rdz / 2RS RS f Q! NBlIyA&aYS0®

7.1. Lorsque la construction ne joint pas les limites séparatives latérales de propriété, la

distance horizontal de tout point de la construction au point le plus proche de cette limite

doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points sans

pouvoir étre inférieure & 3 métres.

72. 1 SG INIAOES yS aQl LILX A ljtehiqued (&ansfomziteurS |j dzA LIS
St SOGNRIj dzSX0 @

ARTICLEAAUS8 ¢ IMPLANTATION DES CORBCTIONS LES UNB& RAPPORT AUX AUSRE

Lf yQSad LIa FAES RS Np3ItSo

ARTICLEAU9 ¢ EMPRISE AU SOL DESNGSDRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions ne doit pas dép&&®o de la superficie du terrain.

ARTICLEAU 10 ¢ HAUTEUR MAXIMALE DESNSTRUCTIONS

10.1. La hauteur des constructions ne peut excéder
o] Deux niveaux sur rede-chaussée plus combles aménageables
(R+2+combles),
0 Mp YS8UNBA t LI NI A N f&ftdge poBrNeslEoRstfuctiprs i dzNB f
R2y G 1 KIFdziSdzNJ yS LISdzi aQSELINAYSNI Sy y2°
10.2. Pourront dépasser cette hauteur pour des raisons techniques ou fonctionnelles dans
la mesure ou le dépassement ne porte pas atteinte au cadre bati et aux paysages
o les batiments reconstruits aprés sinistre sans toutefois dépasser leur hauteur
initiale;
o0 les extensions de batiments existants dépassant cette hauteur sans toutefois
dépasser la hauteur du batiment agrandi
103. / SG NI AOES yS &Ql LILXDbids teéhniqudls ftrankfolzRateu |j dzA LIS
St SOGNRIjdzSX0 Si | dzE O2yaidNHzOGA2y&a SG Ayal
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public ferroviaire

ARTICLEAU11 ¢ ASPECT EXTERIEUR DENSTRUCTIONS

11.1. Dispositions générales

1 Le permis de construire peut étrefusé ou n'étre accordé que sous réserve de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leurs dimensions ou
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a
porter atteinte au caractere ou a I'énét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

T [Sa LINR2Sta RQFNODKAGSOUdz2NE Ayy20FyaS Lk
dispositions de cet article.

T [ Qdzi A f A &ISINBAYS AaRNB Yy dz@St ot Sa L2 dzNJ £ QI LILIN
constructions en fonction des caractéristiques de ces constructions pourront faire
f 026280 RS RSNRIFGAZY LFdzE RA&LERZAAGAZ2YE R
atteinte au caractéere ow l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

1 Sont interdits tout pastiche d'une architecture étrangere a la région.

11.2. Les constructions & usage d'habitation

1 Levolume des constructions
A Les volumes doivent étre simples, s'accorder avec les volumes environnants et
s'insérer dans I'ensemble existant en s'inscrivant dans le mouvement général
des groupements anciens.
A Si un sousol est projeté, il ne pourra dépassemiveau du terrain naturel de
plus de 0,60 métre, cette hauteur étant mesurée dans le cas de terrains en
pente au droit de la facade la plus enterrée
1 Les toitures
A L'harmonisation avec les toitures des constructions édifiées sur les parcelles
attenantesdoit étre la regle (pente de toiture, matériaux).
A Le matériau de couverture doit étre de l'ardoise, de la tuile mécanique vieillie,
ou tout autre matériau de substitution de teinte et d'appareillage identiques et

en tout état de cause doit s'accorder ales toitures voisines.
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1 Les murs
A Les murs des constructions réalisées sur -solsdevront présenter une
continuité d'aspect sur toute leur hauteur apparente, les parements extérieurs
étant établis en principe au méme aplomb.
A Les enduits seront de tonalit® rapprochant le plus possible de teintes des
matériaux traditionnels de la commune (brique, pierre de taille).
A Sont interdits :

V Les couleurs criardes,

V les pierres apparentes dispersées dans l'enduit,

V les motifs fantaisie formant relief,

V les faux joints @ints dans I'enduit.

1 Les ouvertures
A Les constructions comportant un sesm enterré nécessitant la réalisation
d'une. tranchée d'accés ne devront pas, sauf impossibilités techniques dues a
la configuration de la parcelle, comporter d'ouverture de garagagade sur
rue.
71 Les cl6tures sur rue
A Les clétures doivent étre sobres, dépourvues de toute ornementation
fantaisiste et seront compatibles avec les matériaux utilisés pour les
constructions. Elles seront constituées :

V soit d'un mur plein de 1,80 meétreedhauteur maximum dont la
maconnerie sera traitée en harmonie avec les éléments dont elles
assurent la continuité ou a défaut avec la construction principale,

V soit d'un muret de 0,80 metre maximum surmonté d'une grille ou d'un
grillage dont la hauteur n'egdera pas 1,80 metre,

V soit d'une haie vive doublée ou non d'un grillage,

A Sont interdits :
V le grillage a mouton,

V les clotures peintes ou réalisées en matériaux de couleur blanc pur.
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11.3. Les garages et annexes

1 lls devront étre traités en harmonie avecctanstruction principale, du point

de vue de la nature et de la mise en oeuvre des matériaux.

Mm®dn /2y a&0NHZO0 A 2 gtodiséedi2 OF GA2Y RQFOGAGAGSE
1 Les constructions doivent présenter un aspect soigné, tant au point de vue des

volumes et des matériaux mige dzdz&NB 1j dzS RSa O2f 2NARa SYLIX

1 L'emploi a nu de matériaux fabriqués pour étre recouverts d'un parement ou d'un
SYRdzA G oF33f2YSNBas> LI NLIAyIazx SGOX0 Sad

1 Les teintes des murs et bardages devront étre de couleur foncée, excluant le blanc.

1 Sont inerdis les couleurs criardes apportant des notes discordantes dans
I'environnement immédiat ou le paysage (hormis pour les enseignes, les entourages
de baies et les portes).

{1 Pour les toitures non traitées en terrasse, les matériaux de couverture doivent ét
de ton ardoise ou brun foncé ou d'un autre ton neutre si la toiture est cachée par un
bandeau dépassant la hauteur du faitage.

1 Les terrains, méme s'ils sont utilisés comme dépébts, parking, aires de stockage...,
doivent étre aménagés de telle maniere dagoropreté et l'aspect de la zone n'en
soient pas altérés.

1 Les dépodts de matériaux doivent étre faits a l'arriére des béatiments ou cachés par
des plantations.

1 Les clétures sur rue seront constituées d'un dispositif simple, a -etage
comportant ou ion un mur bahut. Les clétures pleines ne sont autorisées que si
elles répondent a des nécessités impératives tenant a la nature de l'acellieé
devront étre peintes ou enduites.

11.5. Dispositions particuliéres

Les citernes a gaz liquéfié ou installas similaires et dépbts seront enterrés ou dissimulés a

la vue depuis la rue par un batiment, un mur, une claie ou une haie végétale.
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ARTICLELAU 12 ¢ OBLIGATIONDE REALISER DES FASADE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aesoims des constructions et des
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques. Il est exigeé :
Aconstructions & usage d'habitation : 2 places de stationnement par logements
minimum. 1l n'est exigé qu'une seule place de stationnement par logeineasage
d'habitation locative financée avec un prét aidé par I'Etat.
Aconstructions a usage commercial : 1 place de stationnement pouf 8@ surface
commerciale,

AD2y aiNHzOUAZ2Y A L dza:l2 fli&esRestativinerzeht inRignum:. dzd 2 NX a

ARTCLEL1AU13 ¢ ESPACES LIBRES ETNTIMAIONE, ESPACEBOISESCLASSES

5l ya t£Sa 2LISNIGAz2ya RQSyaSyofS fF &adzJSNFAOAS
de vie des habitants et a offrir a cetixdes lieux communs de rencontre et de promenade
doit étre au moins égale a 5% de la superficie des terrains destinés a recevoir les

constructions et 10% pour les opérations comportant plus de 15 logements.

ARTICLAAU14 : OBLIGATIONS IMPOSEHESX CONSTRUCTIQN8AVAUXINSTALLATIONS ET

AMENAGEMENTE&N MATIERE DE PERFORMRSIENERGETIQUES EVIRONNEMENTALES

Les constructions devront prendre en compte tout ou partie des objectifs du développement
RdzNJF 6f S SiéG RS fI LINBASNDIGA2Y RS f QSYGANRYY!
avec le paysag#rbain existant :
9 Utiliser les matériaux renouvelables, recyclables ;
fLYGS3INBN RSa RAaALIRAAGATA RS NBOdzZLISNI (A
Tt NB@G2AN) dzyS Aaz2ftl A2y OGKSNXNAIldzS |jdza f
F LI NI a RS OKIf SdzN2 Y RIS 52 yJ2 BNE WS REA 815
9 Utiliser des énergies renouvelables, solaires (utilisation passive et active de
f QSYSNHAS a2t ANBOYX FS20KSNX¥ASE SiOo
9 Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et

valoriser ldumiere naturelle pour limiter les dépenses énergétiques.
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ARTICLAAULS : OBLIGATIONS IMPOSEESX CONSTRUCTIQNRAVAUXINSTALLATIONS ET

AMENAGEMENTSEN MATIERE (WFRASTRUCTURES EESERAUX DE COMMUNIGANS
ELECTRONIQUES

Les fourreaux nécessasrau raccordement a la fibre devront étre prévus dans les travaux

RQFYSYIl 3SYSyid RS @2ANRS 2dz RQSyT2dziaaSySyi
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CHAPITRE2 - DISPOSITIONS APPLIGARS A LA ZONEAUI

Rappels

1

Les clbtures sont soumises a déclaration préalable

ARTICLELAUI1 ¢ OCCUPATIONS ET UTATIEONS DU SOL INTERES

T

les batiments a usage d'habitation et leurs annexes, a l'exception de ceux visés a
f QF NIAOES HO

les terrains de camping et de caravanage,

Les parcs résidentiels de loisirs

les affouillements et exhaussements diol, hors des cas mentionnés a

f QF NAUROE S

ARTICLEAUI 2 ¢ OCCUPATIONS ET UTAJI®ONS DU SOL ADM$SEOUS CONDITIONS

Sont admis sous condition :

Les constructions a usage d'habitation et les services généraux dont la présence
permanente est indpensable pour assurer le fonctionnement, la surveillance et la
aSOdzNAGS RSa SilotAaasSySyda S4 RIya f1
soient intégrés dans le volume des constructions autorisées.

fSa I TF2dzAff SYSyda ISsont Séedsdaivz & 18 edisatipa deR dz &
O2yaildNHzOGA2ya SG AyadrtftlraArAzya dzi2NRASS
fgFraLSod LIk eal 3SNI RSa SaLlk 0Sa tAoNBaz Si

inondations.

ARTICLEAUI3 ¢ ACCES ET VRIE

3.1 Acces

{ Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire n'‘obtienne un

passage aménagé sur un fonds voisin, dans les conditions fixées par l'article 682 du

Code Civil.

1 Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre ldaité I'intérét de la

sécurité. En particulier lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les
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constructions ne peuvent n'étre autorisées sous réserve que l'acceés soit établi sur la
voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

1 Les acces sues voies publigues doivent étre aménagés en fonction de l'importance
du trafic de fagon & apporter la moindre géne a la circulation publique et a éviter les

risques pour la sécurité des usagers.

3.2 Voirie

1 Le permis de construire peut étre refusé sus tlErrains qui ne seraient pas desservis
par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a I'importance ou a
la destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagés, et notamment
si les caractéristiques de ces voies renderficdé la circulation ou I'utilisation des

engins de lutte contre l'incendie et de ramassage des déchets ménagers.

ARTICLELAUI4 ¢ DESSERTE PAR LES REBXE

4.1. Alimentation en eau potable

1 Eau potable le raccordement sur le réseau public de distributiteau potable est
obligatoire pour toute opération nouvelle qui requiert une telle alimentation.

1 Alimentation en eau industrielleL'alimentation en eau industrielle par captage ou
forage particulier susceptible de satisfaire, sans préjudice pourrdanement, les
besoins prévisibles, est permise mais doit étre faite en accord avec les services

compétents et en respectant les |€gislations existantes.

4.2. Assainissement

a) Eaux usées

1 Toute construction ou activité produisant des eaux usées doit atreordée au
réseau public d'assainissement conformément au réglement sanitaire et au code de la
santé publique.

1 L'évacuation des eaux résiduaires industrielles dans le réseau public d'assainissement
usées peut étre subordonnée a un firéitement approprié

1 Les systémes d'assainissement individuel sont admis et doivent étre congus de
maniere a permettre un raccordement ultérieur au réseau collectif. En I'absence de

réseau collectif, sont inconstructibles, a usage d'habitation ou d'activités, les terrains
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dont les caractéristiques (superficie, topographie, géologie...) ne permettent pas la
mise en place d'un systeme d'assainissement individuel conforme au réglement
sanitaire et au code de la santé publique.

71 Pour les eaux usées industrielles, elles ne do&teatrejetées directement au réseau
public que si elles ne nécessitent pas degmération conformément aux dispositions
législatives et réglementaires en vigueur.

b) Eaux pluviales

1 Les aménagements réalisés sur tout terrain devront étre tels qu'ils tigaem
I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collectant ces eaux.

1 En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires
au libre écoulement des eaux pluviales et éventuellement ceux visant a la limitation
des débitsévacués de la propriété sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit

réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

ARTICLELAUI5 ¢ CARACTERISTIQUES DEBRAINS

Lf yQSad LIa FAES RS NB3ItSo

ARTICLELAUIG ¢ IMPLANTATION DES CORSCTIONS PAR RAPPQ@R/KX VOIES ET EMPRISE

PUBLIQUES

6.1. [ Sa 02y aiNHzOGA2ya R2AQOSYyld siOGNB AYLIIyYy(dSS:
fQFrtA3ySYSyido

62. /' SG INIAOES yS aQl LI AljdzS LI & I dzE Sl dza LIS
St SOGNRIjdzSX0 Ay al &k Q¥ yaid NHzDEA2ya ySOSaal

public ferroviaire.

ARTICLELAUI7 ¢ IMPLANTATION DES CORBECTIONS PAR RAPP@EX LIMITES

7.1. Les constructions doivent étre implantées soit en limite soit a une distance des limites

séparative au moins égale a leur dehauteur et jamais inférieure a 5 metres.

72. /' SG ITNIAOES yS &aQF LILX AljdzS LI & | dzE Sl dzi LIS
St SOGNRIjdzSX0 Sié | dzE O2yadNHzOGAz2ya S Ayal

public ferroviaire
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ARTICLELAUI8 ¢ IMPLANTATION DES CORBCTIONS LES UNBR RAPPORT AUX AUSRE

Lt yQSaid LI & FAES RS Nr3IfSo

ARTICLELAUI9 ¢ EMPRISE AU SOL DESNSDRUCTIONS

Lf yQSad LIa FAES RS Np3ItSo

ARTICLEAUI10 ¢ HAUTEUR MAXIMALE DESNSTRUCTIONS

10.1. La hauteumaximale au faitage des batiments est limitée a 15 metres. Des hauteurs
supérieures motivées par des contraintes techniques ou fonctionnelles pourront étre
autorisées a condition que l'intégration du batiment dans le paysage bati et naturel soit
prise encompte.

10.2. Pourront dépasser cette hauteur pour des raisons techniques ou fonctionnelles dans
la mesure ou le dépassement ne porte pas atteinte au cadre bati et aux paysages

o les batiments reconstruits apres sinistre sans toutefois dépasser leur hauteur
initiale;

0 les extensions de batiments existants dépassant cette hauteur sans toutefois
dépasser la hauteur du batiment agrandi

Madod /SG IINIAOES yS§ aQl LILX AljdzS LI & | dzE

St SOGNRAI dzSX 0 @

ARTICLEAUI11 ¢ ASPECT EERIEUR DES CONSTRONS

1 Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et
de matériaux s'intégrant dans le paysage urbain. Le permis de construire peut étre
refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observationaseqptions spéciales
si les constructions, par leur situation, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, awages/saturel ou
urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

T [ QdziAft A&l A2y RSa SYSNHAS&A NBy2dzdSft | of
constructions en fonction des caractéristiques de ces constructions pourront faire

f Q2 deadBrogation aux dispositions de cet article, sous réserve de ne pas porter
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atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

1 Les constructios doivent présenter un aspect soigne, tant au point de vue des
g2t dzySa SiG RS& YIGSNRAIdzE YA & Sy dzdzdNB | dzS

1 L'emploi a nu de matériaux fabriqués pour étre recouverts d'un parement ou d'un
enduit (parpaings grossiers, carreaux de pldrigue creuses) est interdit.

1 Pour les murs et les bardages sont interdites les couleurs criardes apportant des notes
discordantes dans I'environnement immeédiat ou le paysage (hormis pour les
enseignes, les entourages de baies et les portes).

1 Pour les tdures non traitées en terrasse, les matériaux de couverture doivent étre de
teinte ardoise ou d'un autre ton neutre si la toiture est cachée par un bandeau
dépassant la hauteur du faitage.

1 Les terrains, méme s'ils sont utilisés comme dépbts, parking, daresockage...,
doivent étre aménagés de telle maniére que la propreté et l'aspect de la zone n'en
soient pas altérés.

1 Les dépbts de matériaux doivent étre faits a l'arriere des batiments ou cachés par des
plantations.

1 Les clétures sur rue seront conséies d'un dispositif simple, a claveie,
comportant ou non un mur bahut. Les clétures pleines ne sont autorisées que si elles
répondent a des nécessités impératives tenant a la nature de l'actalies devront

étre peintes ou enduites.

ARTICLEAUIL12 ¢ OBLIGATIONDE REALISER DES FHSADE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

1 Pour les constructions a usage de bureaux et les servitdes 1 une place de
stationnement par 25 m2 de surface de plancher de bureau construite, cette norme
pouvant étre modifiée soit en fonction du nombre de visiteurs envisageable soit en
fonction de l'effectif réel de I'établissement.

1 Pour les établissemis artisanaux et industriels : 1 place de stationnement par 50m2

de surface de plancher de la construction. Toutefois, le nombre d'emplacements pour
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le stationnement des véhicules peut étre réduit, sans étre inférieur a une place pour
200 m2 de la surfacde plancher, si la densité d'occupation des locaux a construire
doit étre inférieure a un emploi par 25 m2.

La régle applicable &uconstructions ou établissements non prévusdessus est celle

auxquels ces établissements sont le plus directement adsiesila

ARTICLELAUI13 ¢ ESPACES LIBRES ETNHIMIONE, ESPACEBOISESCLASSES

13.1. La surface des espaces verts et plantés ne peut étre inférieure a 5% de la surface totale

de la parcelle. La surface non construite et en particulier les marges demrentiidoivent

étre plantées.

Mo ®H ® | dzOdzyS LI I yil G4A2Y RQIFNBNBa t KIFdziSa GA&

6 métres de la limite du chemin de fer.

ARTICLELAUI 14 : OBLIGATIONS IMPOSEE$X CONSTRUCTIQNRAVAUXINSTALLATIONS

ET AMENABEMENTSEN MATIERE DE PERMARCES ENERGETIQBEENVIRONNEMENTALES

Lf yQSad LIa FAES RS NB3ItSo

ARTICLELAUI 15 : OBLIGATIONS IMPOSEE$X CONSTRUCTIQNRAVAUXINSTALLATIONS
ET AMENAGEMENTEN MATIERE (BNFRASTRUCTURES ESHAUX DE COMMUNIGAVS

ELECTRONIQUES

Les fourreaux nécessaires au raccordement a la fibre devront étre prévus dans les travaux

RQIYSYIlI 3SYSylid RS @2ANRS 2dz RQSyF2dzAaaSYSyid R
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TITREV :
DISPOSITIONS APPLICEB AUX ZONES
AGRICOLES

CHAPITRE UNIQUEDISPOSITIONS APPLEIAS A LA ZONK

Rappels

T [Sa OfsidzNBa az2yid az2dzyaiasSa t RSOfFNIGAZ2Y LINX
fQFOGAGAGS I ANRO2ES 2dz F2NBAGASNBY ljdzA az2yd |

1 Doivent étre précédés d'une déclaration préalable les traiestiallations et aménagements
ayant pour effet de modifier les constructions identifiées et protégées au PLU au titre de
f QF NI A0d SRdz @z2mS RS f QdzNDFyAayYSo

1 Doivent étre précédés d'un permis de démolir les travaux ayant pour objet de démolir ou de
rendre inutilisable tout ou partie des constructions identifiées et protégées au PLU au titre de

f QI NI A0y SRdz @S RS f Qdz2Nb I yAaYSo

La chapelle de Courjumelles

ARTICLAL1 ¢ OCCUPATIONS ET UTATIE®ONS DU SOL INTERES

Sont interdites les occuptions et utilisations du sol suivantes

1 Les constructions non liées aux activités agricoles.

1 Les terrains de camping et de caravanage non liés aux activités agricoles.

T [ S adGrdAz2yySYSyid RSa OIFN}@rySa Sa tQiyal
aménageé.

1 au sein des secteurs compris dans le Plan de Prévention des Risques Inondation, les
soussols.

1 Au sein du secteur Ap, toutes les constructions et installations nouvelles.
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ARTICLA2 ¢ OCCUPATIONS ET UTATI®ONS DU SOL ADM$SEOUS CONDITION

Rappes

9 /2yF2NY¥SYSyYyili 4 R QIROIBS[f aeNbB I yAEAYST fSa R
ANNBEOS@lI ot Sa Sy SaLl O0Sa o2ArAasa Oflraasaoe [ Sa
RAALRAAGAZ2Y EA&H RSREzQI ABS ORS WQnNNmMI yAAYS®

f 5Fya  ®RI¥LINAVAISAS Rdz tfly RS tNB@SYyiliAzy RSa
dispositions du reglement du Plan de Prévention des Risques Inondation annexé.

f 5rya fQSYLNRAS RS I 12yS RS oNdzAd RS fIF w5
batiments dhabitation, les établissements de santé, les hétels et les batiments d'enseignement

sont soumis aux conditions d'isolation acoustique

Sont admis sous conditions

1 Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou des
servicespublics dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité
agricole ou forestiere dans I'unité fonciére ou elles sont implantées et qu'elles ne portent

pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

T LesconstrutA2ya t dzal 3S RUKFOAGIGAZ2Y S RQl O
agricole.

1 Les constructions liees a la diversification agricole dont la valorisation non
alimentaire des agro ressources et si elles restent accessoires a la production principale.

1 Les exhaussements et affouillements du sol indispensables a la réalisation des types
d'occupation ou utilisation du sol autorisés.

71 Les affouillements et exhaussements du sol liés aux aménagements de la Rd1029,

T tSa 02y aliNHzOGAZ2Yya deSd&soarde erNaBupotablef QS E LI 2 A
1 Les aérogénérateurs. et les ouvrages technigues qui leur sont liés.

1 Les antennes de téléphonie mobile.

1 Les constructions et installations de toute nature, les dépéts, les exhaussements et
affouillements des sols nécessaites f QSY G NBGASY S | dz F2yO0iAz2y
FSNNRPOJAIIANBE SG RSa aSNBAOSa RQAYGSNBOa O2f ¢
T [S4 yySES4E RSa O2yaiNdHzOGA2yada RQKIFIOAGEGAZ

maximum de 30m2
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T [ Sa SEGSyairazya RSa O aytes iandii® limite2dg 20%RQIK 6 A G |
surface de plancher

1 Les réfections et les adaptations des constructions existantes

1 la reconstruction apres sinistre des constructions existamtiésctée a la méme

destination, dans les limites de la surface de flandétruite et sous réserve que cela
YQSYUNInyS LI & RS ydzAalyOS LRdzNJ S G2AaAAY I =
T Au sein du secteur Ah sont également adsisSa O2y A NHzOGA2ya t @2
SO2y2YAljdzS Sid tSa O2yai NHzOdodiak¥xdastanfeS OSa a1 A NB 3

ARTICEA 3 - ACCES ET VOIRIE

Lt yQSaid LI & FAES RS NB3ItSo

ARTICLA 4 - DESSERTE PAR LES RESE

Lf yQSaid LIa FAES RS Nrp3ItSo

ARTICLAS - SURFACE ET FORME PBRCELLES

Lf yQSaid LIa FAES RS Np3ItSo

ARTICLEAG - IMPLANTATION DES CORBCTIONS PAR RAPP@®RX VIES ET AUX EMPRISES

PUBLIQUES

6.1. Sauf aménagement ou extension, cas ou le projet de construction peut respecter la
méme implantation que le batiment préexistant, toute construction nouvelle devra
respecter un recul d'aumoiiesY § G NS& RS f QI A3ySYSyid RSa @2
6.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au
fonctionnement des équipements collectifs et des services publies constructions et

Ayadlrttlridrzya ysoOSaalANBa t t QSESNDAOS Rdz :

ARTICLA7 - IMPLANTATION DES CORBCTIONS PAR RAPP@BX LIMITES SEPARES

7.1. Sauf aménagement ou extension, cas ou le projet de construction peut respecter la
méme implantation que le batiment préexistant, les constructions et installations
doivent étre implantéesoit en limite soita une distance des limites séparatives au

moins égale a leur derhauteur et jamais inférieuremmetres.
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7.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au
fonctionnement des équipements lextifs et des swices publics des constructions et
Ayaildlttlirzya ysOSaal ANBaE £ t QSESNDAOS Rdz

ARTICLEA8 - IMPLANTATION DES CORBCTIONS LES UNBR RAPPORT AUX AUSREIR

UNE MEME PROPRIETE

Lf yQSad LIa FAES RS Np3ItSo

ARTICLA9 - EMPRBE AU SOL

l'dz aSAYy Rdz aSOUGSdzNI ! KX f QSY&eNB0OHS | dz az2f

puj
(0p))

ARTICLRA10- HAUTEUR DES CONSTROGS

10.1. La hauteur des constructions ne peut excéder 15 metres a partir du terrain naturel
2dza lj dzQF dz Tt n G 3 Sup supéticdmé PAuRal Gire alrgriSée Oisqirallé est
justifiée par des raisons techniques liées a la nature de l'activité a condition que l'intégration
du batiment dans le paysage soit prise en compte.
10.2. Pourront dépasser cette hauteur dans la mesureleowépassement ne porte pas
atteinte au cadre bati et aux paysages

1 Les batiments reconstruits aprés sinistre sans toutefois dépasser leur

hauteur initiale.

1 Les extensions des batiments existants sans en dépasser la hauteur.

1 Les antennes de téléphonie bite et les aérogénérateurs.
10.3.Ces dispositions ne sont pas exigées pour les constructions et installations nécessaires a
f QS e&NBekvide public ferroviaire #&s constructions et installations nécessaires a

f QSESNDAOS Rdz #68SNIIAOS LIzt A O FTSNNRJIAL

ARTICLA11- ASPECT EXTERIEUR

1 Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et
de matériaux s'intégrant dans le paysage urbain. Le permis de construire peut étre
refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'olag@m de prescriptions spéciales

si les constructions, par leur situation, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
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batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier sont de nature a porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, augssiux paysages naturel ou
urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

9 [ QdziAfAalrGA2yY RSa SYSNHASA NBy2dz0Stl o6f Sa
constructions en fonction des caractéristiques de ces constructions podiaioat
f Q26280 RS RSNRIAIGAZ2Y | dzE RA&LRAAGAZ2YA R
atteinte au caractere ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

1 Lesconstructions doivent présenter un aspect soigné, tant au point de vue des
g2t dzySa SiG RS& YIGSNAIdzE YA & Sy dzdzdNB | dzS

1 L'emploi a nu de matériaux fabriqués pour étre recouverts d'un parement ou d'un
enduit (parpaings grossiers, carrgale platre, brique creuses) est interdit.

1 Pour les murs et les bardages sont interdites les couleurs criardes apportant des notes
discordantes dans I'environnement immeédiat ou le paysage (hormis pour les
enseignes, les entourages de baies et les portes).

1 Pour les toitures non traitées en terrasse, les matériaux de couverture doivent étre de
teinte ardoise ou d'un autre ton neutre si la toiture est cachée par un bandeau
dépassant la hauteur du faitage.

1 Les terrains, méme s'ils sont utilisés comme dépOtkimp aires de stockage...,
doivent étre aménagés de telle maniére que la propreté et l'aspect de la zone n'en
soient pas altérés.

1 Les dépbts de matériaux doivent étre faits a l'arriere des batiments ou cachés par des
plantations.

1 Les clbtures sur rue mt constituées d'un dispositif simple, a claime,
comportant ou non un mur bahut. Les clétures pleines ne sont autorisées que si elles
répondent a des nécessités impératives tenant a la nature de l'actalies devront

étre peintes ou enduites.

ARTICLA12- STATIONNEMENT DES VEWBLES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et des

installations doit étre assuré en dehors des voies publiques
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ARTICLA13- ESPACES VERTS DE AIMAMNONS

13.1. Les Espaces Boisés Classassoumis aux dispositions des articles L-1L &8 suivants
Rdz / 2RS RS f Q! NbFYyAaAYSd /S OftlaasSyYSyid AyiS
G2dzi Y2RS RQ200dzLJ GA2Yy RSa az2faz RS ylddz
création de boisements.

13.2. Aucy S LI I yalr A2y RQFNDBNBa t KIdziSa GA3ISa vy

a 6 metres de la limite du chemin de fer.

ARTICLEA 14 : OBLIGATIONS IMPOSEEA$X CONSTRUCTIQNRAVAUXINSTALLATIONS ET

AMENAGEMENTE&N MATIERE DE PERMARCES ENERGRUIES ET ENVIRONNENENES

Lf yQSad LIa FAES RS Np3ItSo

ARTICLEA 15: OBLIGATIONS IMPOSEEA$X CONSTRUCTIQNRAVAUXINSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTSEN MATIERE (WFRASTRUCTURES EESERAUX DE COMMUNIGANS

ELECTRONIQUES

Les fourreaux nécessaires aucadement a la fibre devront étre prévus dans les travaux

RQIFIYSYIl 3SYSyld RS @2ANRS 2dz RQSYyFT2dzA aaSYSyi

T«
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TITREVI :
DISPOSITIONS APPLICEB AUX ZONES
NATURELLES

CHAPITRE UNIQUEDISPOSITIONS APPLIQAE A LA ZONNM

Rappels

f Lescloturessonts¥A 4aS&4 t RSOfIFINIGAZ2Y LINBFflIofS o6t Q
fQFOGAGAGS I ANRO2ES 2dz F2NBAGASNBY ljdzA az2yd |

1 Doivent étre précédés d'une déclaration préalable les travauy, installations et aménagements
ayant pour effe de modifier les constructions identifiées et protégées au PLU au titre de
f QF NI AOd SRz @RS RS f QdzNB I yAayYSo

1 Doivent étre précédés d'un permis de démolir les travaux ayant pour objet de démolir ou de
rendre inutilisable tout ou partie des constions identifiées et protégées au PLU au titre de

f OF NI AOY SRoz @RS RS f QdNDIyA&aYSo

La statue de SainiBenoite )

ARTICLIN1 ¢ OCCUPATIONS ET UTATIEDNS DU SOL INTERES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes
! Le&a O2yaiuNMzOGA2ya RS G2dz0S y I (dzNB | dzi NB |j dz
T [ S adraArz2yySYSyi RSa OIF NI gFySa Si& tQAayal

aménage.

1 L'ouverture et I'exploitation de carrieres.
1 Les dépbts de toute nature.

1 Les aérogénérates.
1

Les sousols.
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ARTICLIN2 ¢ OCCUPATIONS ET UTATIEONS DU SOL ADM$SEOUS CONDITION

Rappels

9 /2yF2NY¥SYSyYyili 4 R QIROIBS[f aeNbB I yAEAYST fSa R
ANNBEOS@lI ot Sa Sy SaLl O0Sa o02A4adis sant sodmisSaaxd [ S &
RAALRAAGAZ2Y EA&H RSREzQI ABS ORS WQnNNmMI yAAYS®

f 5lya fQSYLINRAS Rdz 1 2yF+r3S Rdz tfly RS tNBGSy
dispositions du reglement du Plan de Prévention des Risques Inondation annexé.

f 5FyalLNKRE¥ Rdz 12y+3S Rdz tfly RS tNB@GSyiliaz2y RS
dispositions du reglement du Plan de Prévention des Risques Technologiques annexé.

1 5Fya tQSYLINR&S RS fF 12yS RS ONHA G RSest| w5
batiments d'habitation, les établissements de santé, les hotels et les batiments d'enseignement

sont soumis aux conditions d'isolation acoustique.

Sont admis sous conditions
T [S&a FtyySESa RS& 02yadNuzOGA2ya RYKKSNI ARIQ-diyA 2
maximum de 30m2
T [ Sa SEGSyaAirzya RS&a 02yaiNdzOiA2y&d RQKIFIOAGI

surface de plancher

1 Les réfections et les adaptations des constructions existantes

7 la reconstruction apres sinistre des constructions existamffectée a la méme
destination, dans les limites de la surface de plancher détruite et sous réserve que cela
YOQSYUNInyS LI & RS ydzAalyOS LRdz2NJ S G2AaAAY I =
1 Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou des
services pulids dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité
agricole ou forestiere dans I'unité fonciére ou elles sont implantées et qu'elles ne portent

pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

1 Les Ouvrages Teuhues Nécessaires au Fonctionnement du Service Public
(O.T.N.F.S.P.).

T [ Sa O2yaiNHzOGA 2y dioneadaéstioh deNaBagét. £ £ QSELX 2 A
f Au sein du secteur Ni sont seulement autorisés les travaux de mise aux normes

techniques des bassinsligs D OGA GAGS AYRAdzZZAGNRSE f So
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ARTICLEIN 3 - ACCES ET VOIRIE

Lt yQSaid LI & FAES RS NrB3IfSo

ARTICLIN 4 - DESSERTE PAR LES RESE

Lf yQSaid LIa FAES RS NB3ItSo

ARTICLINS - SURFACE ET FORME PBRCELLES

Lf yQSaid LIa FAES RS NB3ItSo

ARTICLENG - IMPLANTATION DE®KSTRUCTIONS PAR RART AUX VOIES ETXAEMPRISES

PUBLIQUES

6.1. Sauf aménagement ou extension, cas ou le projet de construction peut respecter la

méme implantation que le batiment préexistant, toute construction nouvelle devra

respecter un recul dau moinss§ i N a RS f QFft A3y SYSyili RSa @2

6.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au
fonctionnement des équipements collectifs et des services publics et les constructions et

Ayaidrttriarzys ysOSaalliafadiaree t QSESNDAOS Rdz

ARTICLIN7 - IMPLANTATION DES CORBCTIONS PAR RAPP@ABX LIMITES SEPARAS

7.1. Sauf aménagement ou extension, cas ou le projet de construction peut respecter la
méme implantation que le batiment préexistant, les constructions et ingiabda
doivent étre implantées soit en limite soit a une distance des limites séparatives au
moins égale a leur derhiauteur et jamais inférieure a 5 metres.

7.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au
fonctionnement des guipements collectifs et des services publics et les constructions et

Ayadrttlriarzys ysOSaalANBa t t QSESNDAOS Rdz

ARTICLENS8 - IMPLANTATION DES CORBCTIONS LES UNRR RAPPORT AUX AUSREIR

UNE MEME PROPRIETE

Lt yvQ&udiregle 8 FTAE

Reglement du Plan Local d'Urbanisme deOrigny-sainte-Benoite



page 59

ARTICLINO - EMPRISE AU SOL

[ QSYLINR &S | dz a2t RE30%.02yaiGNHzOGA2ya Sad fAYA

ARTICLIN10- HAUTEUR DES CONSTROGS

10.1. Sauf aménagement de batiments existants, la hauteur des constructions autorisées ne
peut excéder 10 métres auifage.
10.2. Pourront dépasser cette hauteur dans la mesure ou le dépassement ne porte pas
atteinte au cadre bati et aux paysages

1 Les béatiments reconstruits aprés sinistre sans toutefois dépasser leur hauteur initiale.

1 Les extensions des batiments exissasans en dépasser la hauteur.
10.3. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les constructions et installations nécessaires a
f QOSESNODAOS Rdz A&SNWAOS LIzt A0 FSNNRBJAIFANB S
f QSESNDAOS Rdaviaghr& NDA OS LJdzof A O FSNNJ

ARTICLIN 11 - ASPECT EXTERIEUR

1 Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et
de matériaux s'intégrant dans le paysage urbain. Le permis de construire peut étre
refusé ou n'étre accordé que sous réserve dleskrvation de prescriptions spéciales
si les constructions, par leur situation, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a lintérét des lieux avoisinantsx aites, aux paysages haturel ou
urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

9 [ QdziAftAalGA2yY RSa SYSNHASA NBy2dz0Stl o6f Sa
constructions en fonction des caractéristiques de ces constructionsopbdaire
f Q26280 RS RSNR3IAIGA2Y | dzE RA&LRAAGAZ2YA R
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales

1 Les constructions doivent présenter un aspect soigné, tant au point de vue des
g2t dzySa SiG RS& YIGSNAIdzE YA & Sy dzdzoNB | dzS

1 L'emploi a nu de matériaux fabriqués pour étre recouverts d'un parement ou d'un

enduit (parpaings grossiersreEaux de platre, brique creuses) est interdit.
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1 Pour les murs et les bardages sont interdites les couleurs criardes apportant des notes
discordantes dans I'environnement immeédiat ou le paysage (hormis pour les
enseignes, les entourages de baies et lesepprt

1 Pour les toitures non traitées en terrasse, les matériaux de couverture doivent étre de
teinte ardoise ou d'un autre ton neutre si la toiture est cachée par un bandeau
dépassant la hauteur du faitage.

{1 Les terrains, méme s'ils sont utilisés comme d&pparking, aires de stockage...,
doivent étre aménagés de telle maniére que la propreté et l'aspect de la zone n'en
soient pas altérés.

1 Les dépbts de matériaux doivent étre faits a l'arriere des batiments ou cachés par des
plantations.

1 Les clbtures sur mi seront constituées d'un dispositif simple, a claoie,
comportant ou non un mur bahut. Les clétures pleines ne sont autorisées que si elles
répondent a des nécessités impératives tenant a la nature de l'actalies devront

étre peintes ou enduds.

ARTICLIN12 - STATIONNEMENT DES MEWLES

Lf yQSad LIa FAES RS NB3ItSo

ARTICLIN13- ESPACES VERTS DE HIMAMONS

13.1. Les Espaces Boisés Classés sont soumis aux dispositions des artielestsdiv¥ants
Rdz / 2RS RS f Q! NblyAax&d O YWIFTHEBYSKAlI RIS
G2dzi Y2RS RQ200dzLJ GA2Yy RS&a az2faz RS yl Gdz
création de boisements.

13.2. 1 dzOdzy'S LX I yial A2y RQFNDBNBa t KIdziSa GA3Sa

a 6 metres de la limite dthemin de fer.

ARTICLEN 14 : OBLIGATIONS IMPOSE&A$X CONSTRUCTIQNRAVAUXINSTALLATIONS ET

AMENAGEMENTE&N MATIERE DE PERMARCES ENERGETIQBESENVIRONNEMENTALES

Lt yQSaid LI & FAES RS Nr3IfSo
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ARTICLEN 15 : OBLIGATIONS IMPOSE&A$X CONSTRUCTIQNRAVAUXINSTALLATIONS ET

AMENAGEMENTSEN MATIERE (WFRASTRUCTURES EESERAUX DE COMMUNIGANS
ELECTRONIQUES

Les fourreaux nécessaires au raccordement a la fibre devront étre prévus dans les travaux

RQFYSYIl 3SYSyid RS @2ANA&ux2dz RQSyT2dzAaaSyYSyi
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TITREVII : DISPOSITIONS APPLICAS AUX ESPACES

BOISES CLASSEESPROTEGER CONSERVER OU A
CREER

CARACTERES ERRAINS

~

Lt &aQF3IAG RS o062A4a SO F2Nxda 1dzQAf AYLERNIS RS

articles L 113 a L 11%, R421-23 et R42231 Rdz / 2RS RS f Q! NB |l y A a

figurés aux documents graphiques par un quadrillage de lignes verticales et horizontales
R2yid fS&a OFNNBa az2yid NBYLI Aa RQdzy NRYRO®

ARTICLE113-1DUCODBE Q} w. ! bL{ a9

Les plans locaux d'urb@sme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a
conserver, a protéger ou a créer, gqu'ils relevent ou non du régime forestier, enclos ou non,
attenant ou non a des habitations. Ce classement peut s'appliquer également a des arbres

isokés, des haies ou réseaux de haies ou des plantations d'alignements.

ARTICLE113-2DUCODBE Q} w. ! bL{ a9

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protection owtéation des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue au chapitre ler du titre IV du livre 1l du code
forestier.

Il est fait exception a ces interdictie pour I'exploitation des produits minéraux importants
pour I'économie nationale ou régionale, et dont les gisements ont fait I'objet d'une
reconnaissance par un plan d'occupation des sols rendu public ou approuvé avant le 10
juillet 1973 ou par le docunmd d'urbanisme en tenant lieu approuvé avant la méme date.
Dans ce cas, l'autorisation ne peut étre accordée que si le pétitionnaire s'engage
préalablement a réaménager le site exploité et si les conséquences de I'exploitation, au vu
de I'étude d'impact, B sont pas dommageables pour I'environnement. Un décret en conseil

d'Etat détermine les conditions d'application du présent alinéa.
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ARTICLE113-3DUCODIE] Q! w. ! bL{ a9

Pour sauvegarder les espaces boisés et sites naturels situés dans les agglomérateurs
environs et pour en favoriser 'aménagement :

1° L'Etat, les départements, les communes ou les établissements publics ayant pour objet la
réalisation d'opérations d'urbanisme peuvent offrir, a titre de compensation, un terrain a
batir aux proprétaires qui consentent a leur céder gratuitement un terrain classé en
application de l'article L. 113

2° L'Etat peut accorder au propriétaire une autorisation de construire sur une partie du
terrain classé en application de l'article L. a18'excédat pas un dixieme de la superficie
dudit terrain, a titre de compensation de la cession du surplus.

Les 1° et 2° ne sont applicables que si la derniére acquisition a titre onéreux dont le terrain
classé a fait I'objet a date certaine depuis cing ans aungoi

La valeur du terrain a batir offert en application du 1° ou le surcroit de valeur pris, du fait de
l'autorisation de construire, par la partie du terrain classé conservée par le propriétaire en

application du 2°, ne doit pas dépasser la valeur du tercadé a la collectivité.

ARTICLE113-4DUCODBE Q) w. ! bL{ a9

L'autorisation de construire mentionnée au 2° de l'article L-3E3t donnée par décret. Elle

est compatible avec les dispositions du schéma de cohérence territoriale.

La portion de terain cédée par le propriétaire ne peut faire I'objet d'un changement
d'affectation qu'aprés autorisation donnée dans les mémes conditions.

L'autorisation de construire est subordonnée a l'accord de la ou des communes sur le
territoire desquelles est situélterrain classé, dans les conditions déterminées par décret en

Conseil d'Etat.

ARTICLE113-5DUCODIE] Q! w. ! bL{ a9

Lorsqu'ils ont acquis la propriété d'espaces verts, boisés ou non, dans les conditions prévues
a l'article L.1138, I'Etat, les départments, les communes ou les établissements publics

s'engagent a les préserver, a les aménager et a les entretenir dans l'intérét du public.
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ARTICLE113-6 DUCODIE] Q! w. ! bL{ a9

Les collectivités territoriales ou leurs groupements ainsi que le consémale I'espace
littoral et des rivages lacustres peuvent passer avec les propriétaires de bois, parcs et
espaces naturels des conventions tendant a l'ouverture au public de ces bois, parcs et
espaces naturels ainsi que des conventions pour l'exerciceEss de nature, notamment

en application du titre ler du livre Il du code du sport.

Les conventions peuvent prévoir la prise en charge totale ou partielle par les collectivités du
financement des dépenses d'aménagement, d'entretien, de réparation et aE#s
d'assurances nécessités par l'ouverture au public de ces espaces et le versement au

propriétaire d'une rémunération pour service rendu.

ARTICLE113-7DUCODBE Q} w. ! bL{ a9

Dans le cas ou les bois, parcs et espaces naturels sont situés dderitteses excédant les
limites territoriales de la collectivité contractante ou du groupement, le projet de convention

est soumis pour avis a la ou aux collectivités intéressées ou a leur groupement.

ARTICLR421-23DUCODBDE] Q} w. ! bL{ a9

Doivent étre précédés d'une déclaration préalable les travaux, installations et
aménagements suivants :
OX0 30 [Sa O2dz235a&a SiG FoldGdGlr3asSa RYI NbNBa
territoire de communes ou I'établissement d'un plan local d'urbanisme a ét&ptes

ainsi que dans tout espace boisé classé en application de l'article41l.T.1136 X 0 @

ARTICLR421-23-2DUCODBE] Q; w. ! bL{ a9

Par exception au g de l'article R. 423, une déclaration préalable n'est pas requise pour les
coupes et abattages :

1° Lasque le propriétaire procede a I'enlevement des arbres dangereux, des chablis et des
bois morts ;

2° Lorsqu'il est fait application des dispositions du livre Il du code forestier ;

3° Lorsqu'il est fait application d'un plan simple de gestion agréé amdiment aux articles

L. 3122 et L.3123 du code forestier, d'un réglement type de gestion approuvé
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conformément aux articles L. 124 et L.313L du méme code ou d'un programme des
coupes et travaux d'un adhérent au code des bonnes pratiques sylvicoleg agré
application de l'article L. 122 de ce code ;

4° Lorsque les coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par catégories définies par
arrété préfectoral, apres avis du Centre national de la propriété forestiere.

La demande d'autorisation de défniement présentée en application des articles L.-31&t
suivants du code forestier dans les cas prévus au troisieme alinéa de l'article-2. val8

déclaration préalable de coupe ou d'abattage d'arbres au titre de cet article.

SURFACE DES ESPABCHESE CLASSE44HECTAREZD ARES
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ANNEXE R1 : ZONAGE ET REGLEMENT PPLAN DE
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Article 1 - Portée du réglement et dispositions générales

'

1.1 - Champ d’application

2
)
Le présent réglement s'applique aux 16 communes de la vallée de I'Oise définies dans 1’arrété préfectoral
} du 17 janvier 2000, prescrivant 1’établissement d’un plan de prévention des risques (PPR) :
o Neuvillette o Sissy
7! o  Séry-les-Méziéres o Brissy - Hamégicourt
- o Mont d’Originy o Ribemont
o Berthenicourt o Brissay-Choigny
1 o Origny-Sainte-Benoite o Chatillon-sur-Oise
«J o Alaincourt o Mayot
o Thenelles o Vendeuil
:{ o Moy-de-I’Aisne o Meézieres-sur-Oise

Conformément 2 I’article L.562-1 du code de I’environnement, ce réglement définit les mesures de
prévention, de protection et de sauvegarde qui doivent étre prises par les collectivités publiques dans le
cadre de leurs compétences, ainsi que celles qui incombent aux particuliers. Ces dispositions s’appliquent
aux biens et activités existants, ainsi qu’a I’implantation de toutes constructions ou installations, &
. I’exécution de tous travaux et & I’exercice de toutes activités, sans préjudice de ’application des autres
législations ou réglementations en vigueur.

4

|
.

Les dispositions de ce réglement visent d’une part 2 améliorer la sécurité des personnes, d’autre part a
arréter la croissance de la vulnérabilité des biens et activités exposées au risque d’inondation.

i

Le territoire inclus dans le périmétre du PPR a été divisé en quatre zones :

i)

- une zome «rougey, essentiellement agricole ou naturelle, trés exposée, ol les inondations
exceptionnelles sont redoutables en raison de I’intensité de certains paramétres physiques (vitesse du
courant, hauteur d’eau, durée de submersion);

=3 - une zone «bleu clair», essentiellement agricole ou naturelle, exposée a des risques moindres que la zone
rouge, ayant joué lors de I’inondation de I’Oise de décembre 1993, un réle d’expansion et de stockage des
eaux de crue;

- - une zone «bleu foncéy, essenticllement batie, exposée 4 des risques moindres que la zone rouge, ayant
Jjoué lors de Iinondation de décembre 1993, un réle d’expansion et de stockage des eaux de crue;

- une zone «blanche», pouvant étre batie ou non bétie, n’ayant pas été directement exposée aux
- inondations de I’Oise de décembre 1993, ne donmant lieu qu’a des recommandations au titre de sa
proximité avec les autres zones.

S

- La zone blanche concerne par défaut les terrains figurant sur les documents graphiques n’appartenant pas
aux autres zones, situés soit en périphérie de ces zones, soit au milieu de ces zones. La zone inondable
s'entend trait de délimitation compris. !

i A

DpE de I'Aisne - Réglement du PFR inondations entre NEUVILLETTE et VENDEUIL
version du 16 octobre 2002 2/23

Pz

Reglement du Plan Local d'Urbanisme deOrigny-sainte-Benoite



page 69

[ T T T | IT

[

[

(..t

(I

i

% L.

i d

N

L

L

Compte tenu du caractére essentiellement rural des communes du périmeétre du PPR, les zones rouge, bleu
clair et bleu foncé définies précédemment sont délimitées sur un document graphique a I'échelle du
1/10.000eme.

Conformément au Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (Sdage) du Bassin Seine
Normandie approuvé le 20 septembre 1996, les dispositions prévues par le présent réglement s’appuient
sur les orientations suivantes fixées & I’échelle du bassin Seine-Normandie :
o Orientation n°® 1 : Protéger les personnes et les biens ;
o Orientation n® 2 : Ne plus implanter dans les zones inondables des activités ou des
constructions susceptibles de subir des dommages graves ;
o Orientation n° 3 : Assurer une occupation du territoire qui permette la conservation des zones
naturelles d’expansion des crues ;
o Orientation n° 4 : Assurer la cohérence des actions de prévention et de protection contre les
inondations a 1’échelle du bassin versant.

Par ailleurs, I’ensemble des cours d’eau présents dans le périmétre du PPR, (1’Oise, la Serre et leurs
affluents) sont concernés par les dispositions du Schéma des Vocations Piscicoles et Halieutiques du
Département de 1’ Aisne approuvé le ler septembre 1992.

Pour les cours d’eaux non domaniaux, s’applique le code de I’environnement et plus particuliérement les
articles L.215-14 et suivants relatifs & Pentretien par les riverains.

1.2 - Effets du PPr

Le PPR vaut servitude d’utilité publique. A ce titre, il doit étre annexé plans locaux d’urbanisme (PLU)
dans un délai d’un an a compter de la date d’effet du PPR (soit & I’issue de la derniére des mesures de
publicité de son approbation) conformément a 1’article R. 126-1 du Code de 1°urbanisme.

Il y aura lieu de s’assurer que les dispositions des PLU des communes du périmétre du présent PPR ne
viennent pas augmenter les risques existants ou en créer de nouveaux.

Dans tous les cas, ces documents d’urbanisme devront étre rendus cohérents avec les dispositions du PPR.

La nature et les conditions d’exécution des mesures de prévention précisées pour I’application du présent
réglement sont définies et mises en ceuvre sous la responsabilité du maitre d’ouvrage et du maitre d’ceuvre
concernés par les constructions, travaux et installations visés. Ceux-ci sont également tenus d’assurer les
opérations de gestion et d’entretien nécessaires pour maintenir la pleine efficacité de ces mesures.

Conformément a I'article 5 du décret n® 95-1089 du 5 octobre 1995, le PPR n’interdit pas les travaux
d’entretien et de gestion courants des batiments implantés antérieurement & son approbation, sauf s’ils
augmentent les risques, en créent de nouveaux ou conduisent 2 une augmentation de la population
exposée.

De plus, les prescriptions du PPR concernant les biens existant antérieurement a la publication de I’acte
I’approuvant ne portent que sur des aménagements limités, liés avant tout & la sécurité publique. Le cofit
de ces prescriptions reste inférieur au seuil fixé par D’article 5 du décret n® 95-1089 du 5 octobre 1995
(seuil de 10% de la valeur vénale ou estimée des biens concernés a la date d’approbation du plan):

En zone rouge, en régle générale, les biens et activités existant antérieurement 4 la publication de 1’acte
approuvant le PPR ne sont soumis a aucune prescription particuliére. En effet, 1'état des techniques lors de
la rédaction du présent document ne permet pas de prendre des mesures dont le cofit resterait inférieur au
seuil de 10% de la valeur vénale ou estimée des biens concernés a la date d’approbation du plan.
Toutefois, dans un souci de sécurité publique, certains 1égers aménagements pourront étre exigés.

Pour les zones bleu clair et bleu foncé, concernant les biens et activités existant antérieurement a la

Dbk de I'Aisne - Régiement du PPR inondations entre NEUVILLETTE et VENDEUIL
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publication de l'acte approuvant le PPR, le propriétaire, I’exploitant ou I'utilisateur dispose d’un délai de 5
ans pour se conformer aux prescriptions du réglement, définies aux chapitres « Dispositions
applicables aux biens existants » (article 4.4 pour la zone bleu clair et article 5.4 pour la zone bleu foncé).

En zone blanche, les biens et activités existant antérieurement a la publication de ’acte approuvant le
PPR bénéficient uniquement de recommandations, compte tenu que cette zone n’est pas directement
exposée aux inondations.

L’article 1..562-5 du code de I’environnement précise que le fait de construire ou d’aménager un terrain
dans une zone interdite par un PPR approuvé ou de ne pas respecter les conditions de réalisation,
d’utilisation ou d’exploitation prescrites par ce plan est puni par des peines prévues 4 I’article L.480-4 du
code de I’urbanisme.

1.3 - Modification du PPrR

Certains travaux peuvent entrainer une modification du risque. S’ils ont lieu dans la zone du PPR, ils ne
devront pas aller 4 I’encontre des dispositions prévues par le présent réglement et ne pourront étre
exécutés que si les études préalables ont prouvé qu’ils ne créent aucun impact négatif inacceptable ou non
compensé et §’ils ont obtenu les autorisations prévues par la loi (dont la loi sur "Eau n® 92.3 du 3 janvier
1992, pour les travaux relevant de la nomenclature présentée dans le décret n° 93.743 du 29 mars 1993,
pris en application de I’article 10 de la loi sur ’'Eau).

Le PPR pourra étre révisé selon la méme procédure que son élaboration initiale, conformément aux
dispositions de I’article 8 du décret n°94-1089 du 05 octobre 1995.

DpE de I'Aisne - Réglement du PpR inondations entre NEUVILLETTE et VENDEUIL
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Article 2 - Objet des mesures de prévention

Les textes réglementaires prévoient que le PPR peut intervenir dans les domaines suivants :

© Interdire les implantations humaines dans les zones les plus dangereuses ou, quels que soient les
aménagements, la sécurité des personnes ne peut étre garantie intégralement, et les limiter dans les
autres zones inondables ;

o Préserver les capacités d'écoulement et d’expansion des crues pour ne pas aggraver les risques pour
les zones situées en amont ou en aval, ce qui implique d'éviter tout endiguement ou remblaiement
nouveau qui ne serait pas justifié par la protection de lieux fortement urbanisés.

A ce titre les mesures de prévention définies ci-apres, destinées en outre a limiter les dommages des biens
et activités existants et 4 éviter un accroissement des dommages dans le futur, consistent :

o soit en des interdictions relatives & 1’occupation des sols, notamment afin de préserver de
I'urbanisation les champs d'expansion des crues,
o soit en des mesures destinées a réduire les dommages.

Cotes altimétriques de crue

Les cotes altimétriques de crue qui figurent sur les plans de zonage du PPR correspondent & celles de la
crue de I’Oise ayant été observée en décembre 1993.

La période de retour de cette crue a été estimée a 40 ans sur ce secteur de la vallée.

Le PPR s’¢tablit sur une crue de période de retour au moins centennale (100 ans), conformément aux
dispositions de la circulaire interministérielle (Environnement et Equipement), du 24 janvier 1994 relative
4 Ja prévention des inondations et 4 la gestion des zones inondables.

C’est pourquoi un écart de précaution de 0,20 m a été retenu, qui correspond, sur le périmétre du PPR, 4 la
différence de cote entre :

- une crue de période de retour de 40 ans observée (crue de décembre 1993),

- une crue centennale théorique (non observée).
Par exemple, pour un secteur donné, lorsque figure sur le document graphique la cote altimétrique de
51,00 m NGF (nivellement général de la France), il s’agit de la cote de crue ayant été observée en
décembre 1993. La cote de la crue centennale théorique est donc égale a 51,20 m NGF (soit : 51,00 +

0,20).
i
|
|
i
i
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Article 3 - Dispositions applicables en zone rouge
La zone rouge est :

O soit une zone particulierement exposée ol les inondations exceptionnelles sont redoutables en
raison de I'intensité des paramétres physiques, notamment hauteur d'eau, vitesse du courant et durée
de submersion et pour laquelle il n'existe pas de mesure de protection économiquement opportune
pour y permettre l'implantation de nouveaux biens ou de nouvelles activités.

O soit une zone qui nécessite d'étre préservée de toute urbanisation pour conserver les champs
d'expansion naturelle des crues.

En application de I’alinéa II de I’article L.562-1 du code de I’environnement, lorsque des aménagements
existants font manifestement obstacle a ’écoulement ou au stockage des eaux de crue (ouvrages d’art,
ouvrages en riviére, remblais, digues par exemple), des travaux visant a réduire les risques a 1’amont
comme & I’aval pourront étre imposés aux propriétaires, pouvant aller jusqu'a la réalisation d’ouvrages de
décharge supplémentaires ou la suppression de tout ou partie des obstacles.

Article 3.1 - Interdictions

A I'exception des travaux ou occupations du sol visés a I'article 3.2, sont interdits :

1- Toutes occupations ou utilisations des sols soumises & permis de construire ou a déclaration
préalable au titre des articles L 421-1,1.422-2, R 421-1, R 422-2 et R 422-3 du Code de l'urbanisme.
Sont notamment interdits :

- les constructions ;

- les lotissements ;

- les clétures ;

2- Les sous-sols & I'occasion de constructions et extensions autorisées, s’il subsiste des possibilités
d’entrée d’eau au-dessous de la cote de la crue centennale,

3- Le stationnement de caravanes pendant plus de trois mois ;
4- Les nouveaux terrains de camping et/ou de caravaning et les habitations Iégéres de loisirs ;

5- Les remblais et exhaussements du sol, i l'exception de ceux qui sont en relation directe avec les
occupations autorisées par l'article 3.2 ;

6- L'édification de digues, sauf travaux visés a l'article 3.2 ;

7- Les travaux de boisement et de plantation d'arbres ou de haies, & I'exception des plantations visées a
I'article 3.2 ;

8- Les nouvelles installations classées et I'extension des installations classées existantes; le cas
particulier des carriéres fait I’objet de 1’alinéa 13 du présent article

9- Tout stockage existant ou futur de produits polluants ou dangereux, quel qu’en soit le volume ;
10- Pendant la période du 1€T octobre au 31 mai, période de risque d’occurrence de crue plus importante,

DoE de ['Aisne - Régl du PPri dations entre NEUVILLETTE et VENDEUIL
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tout stockage de produits et de matériaux susceptibles d’étre entrainés par les eaux, a I’exception des
produits de 1’exploitation forestiére, d’un volume supérieur 4 10 m® par maitre d’ouvrage.

En cas d’annonce de crue au-dela de la cote d’alerte, les produits et matériaux susceptibles d’étre
entrainés par les eaux seront évacués ;

11- Tout dépot susceptible de mettre en danger la stabilité des terrains ou de faire obstacle au libre
passage des eaux de crue et d’aggraver le phénomeéne d’inondation ;

12- Les constructions et installations nouvelles, collectives ou individuelles, liées au traitement des eaux
usées et 4 la distribution de 1’eau potable, 4 I’exception des cas prévus a 1’article 3.2 ;

13- L’ouverture et ’exploitation de toute nouvelle carricre et de tout nouveau plan d’eau.

Article 3.2 - Autorisations sous conditions

Peuvent étre autorisés, sous réserve de conditions particuliéres :

1- Les travaux d'entretien et de gestion courants des biens et activités implantés antérieurement a
I'approbation du présent document, notamment les aménagements internes, les traitements de fagade, et la
réfection des toitures 3 condition de ne pas augmenter les risques ou d'en créer de nouveaux, de ne pas
augmenter I’emprise au sol, et sous réserve de ne pas augmenter notablement la population exposée ;

2- L’aménagement et les changements d'affectation des biens et constructions implantés
antérieurement a la publication du présent document sous les conditions suivantes :

pas d'augmentation de I'emprise au sol bétie,

pas de création de surfaces habitables,

pas d'augmentation notable de la population exposée,

pas de création d'installations classées nouvelles,

pas d'aggravation du risque d'inondation,

pas d'augmentation des risques de nuisances ou de pollution ;

O 0O 0O 00 O0

3- Les travaux et installations destinés & réduire les conséquences du risque d'inondation pour les
batiments existants, ou destinés a réduire les conséquences du risque d’inondations & P’échelle du bief
ou de la vallée (par exemple digues, bassins de rétention liés ou non a I'exploitation de carriéres...), sous
réserve de justifier par une étude que ces travaux ne conduisent pas en amont ou en aval 3 une
augmentation du risque (hausse de la ligne d'eau, perte de capacité de stockage), et fassent l'objet de
mesures compensatoires ;

4- Les équipements d'intérét général de sport de plein air et leurs constructions d'accompagnement, a
I'exclusion de tout logement, sous les conditions suivantes :

o justification par une étude hydraulique si nécessaire, de la non-aggravation du risque
d'inondation.
implantation sous réserve de la prise en compte des impératifs de I’écoulement des crues,
emprise au sol maximale : 0,1%,
SHON maximale : 50 m?,
mise hors d'eau du plancher par construction sur merlon ou pilotis,
pas de construction sur sous-sol ;

o 0 o0 0 o0
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-

i, D0

5- Les installations ludiques liées a la présence de I'ean (sports nautiques, péche, chasse,...) et leurs
constructions d'accompagnement, a l'exclusion de tout logement, sous les conditions suivantes :
o justification par une étude hydraulique si nécessaire, de la non-aggravation du risque
d'inondation, E
implantation sous réserve de la prise en compte des impératifs de I’écoulement des crues,
emprise au sol maximale : 0,1%,
SHON maximale : 20 m?,
mise hors d'eau du plancher par construction sur merlon ou pilotis,
pas de construction sur sous-sol ;

O 0 00O

6- Les clotures de pitures a condition qu’elles soient constituées de 5 fils superposés au maximum avec
poteaux espaces d'au moins 4 meétres, sans fondation faisant saillie sur Ie sol naturel ;

7- Les clotures de comstructions ou biens existants ou admis par le présent document, 3 condition
qu'elles ne constituent pas un obstacle a 'écoulement des eaux ;

8- Les plantations d'arbres espacés d'au moins 6 metres, 2 la condition expresse que ces arbres soient
réguliérement élagués au moins jusqu'au niveau altimétrique de la crue de référence et que le sol entre ces
arbres reste bien dégagé ;

Dans les zones submersibles de moins de 0,30 métre, les travaux de boisement et de plantation d'arbres ou
de haies sont autorisés sans condition d'espacement ou d'élagage ;

Par exception a cette régle, des plantations de berges utiles 4 la prévention des érosions pourront étre
effectuées ;

9- Les travaux de construction ou d'aménagement d'infrastructures routiéres, ferroviaires, ou fluviales
(et les installations nécessaires a leurs fonctionnements), sous réserve que ces travaux ne conduisent pas a
une augmentation du risque d'inondation en amont ou en aval (hausse de la ligne d'eau, perte de capacité
de stockage), de la prise en compte des impératifs de I'écoulement des crues, et fassent 'objet de mesures
compensatoires, si besoin est ;

10- Les affouillements de sols relatifs aux mesures compensatoires de travaux autorisés ;

11- En cas de sinistre, la reconstruction sous réserve d'assurer la sécurité des personnes, et de réduire la
vulnérabilité des biens. Les constructions seront congues de fagon a ce que leur vulnérabilité en dessous
du niveau de la cote de la crue de référence soit la plus faible possible. Les planchers et les structures
seront dimensionnés pour résister aux surpressions et pressions hydrostatiques dues 4 la crue de référence.
Tout en ayant le souci d'intégrer au mieux le projet de construction dans son environnement, 1'adaptation
au sol des constructions sera réalisée de fagon a ce que le plancher bas du premier niveau habitable
(logement) ou utile (activités) soit édifié a une cote supérieure a la cote de la crue de référence ;

12- Les nouvelles constructions et installations d'intérét général, liées au traitement des eaux usées et &
la distribution de 1’eau potable, sous réserve de :

o se situer dans un espace submersible de moins d'un métre par rapport au niveau de la crue de
référence,
justifier l'opportunité technique ou économique du projet,
prendre toutes dispositions pour supprimer tout risque de pollutions en périodes de crues,
montrer l'absence d'impact sur 1'écoulement en période de crues,
rétablir le volume des champs d'expansion des crues, amputé par les travaux ;

O 0 O O

13- Pour les constructions et installations d'intérét général existantes, liées au traitement des eaux usées
et 4 la distribution de I’eau potable, toutes précautions utiles devront étre mises en oeuvre pour éviter les
risques de pollutions en cas de crues ;

14- La réalisation de huttes de chasse, si celles-ci ont obtenu les autorisations prévues par la loi ;
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- 15- Pour les activités professionnelles dont la présence pres de I'eau est justifiée par nature (négoce de
bateaux, ...) le stockage de produits pollnants ou dangereux (hydrocarbure, ...) en quantités ou en
o concentrations inférieures aux normes minimales fixées pour leur autorisation, devra étre réalisé :
o soit au-dessus de la cote de référence, dans un récipient étanche et fermé,
o soit s'il est situé au-dessous, dans un récipient étanche et fermé, lesté et arrimé afin qu'il ne
soit pas emporté par la crue, et a condition que les orifices de remplissage et les évents soient
- placés au dessus du niveau de la cote de référence.
- Recommandations

Afin d'éviter ou de réduire les dommages aux biens existants résultant d'une crue de référence, il est
conseillé de prendre préventivement toutes dispositions adéquates, telles que :

o Eviter, dans la mesure du possible les ouvertures situées en dessous de la cote de la crue de
référence. A défaut, obturer toutes les ouvertures, quelle que soit leur destination, par des
= dispositifs d'étanchéification calculés pour résister & la pression hydrostatique en période de crues

o Protéger les matériaux utilisés en dessous de la cote de la crue de référence pour résister a une
immersion prolongée, ou utiliser des matériaux supportant I'humidité, notamment :
- traitement anti-corrosion des parties métalliques des ossatures de constructions ;
- pas de liants a base de platre ;
- éviter les revétements de sols ou de murs sensibles a I'humidité ;
- utiliser des matériaux hydrofuges pour l'isolation.

o Installer au-dessus de la cote de la crue de référence :
- les appareils électro-ménagers ;
= - les équipements électriques, électroniques, et micro-mécaniques;
- les installations de chauffage (chaudiére, cuve de combustibles etc.).

- o Séparer le réseau électrique d'alimentation du niveau inondable, du réseau des autres niveaux.

o Mettre en place un clapet anti-retour, pour tous réseaux pluvial ou unitaire, en cas de débordement
- ou de mise en charge du réseau.
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" Article 4 - Dispositions applicables en zone bleu clair

La zone bleu clair est une zone exposée a un moindre degré que la zone rouge. Elle implique néanmoins
des mesures de prévention administratives et techniques 4 mettre en ceuvre.

. Il s’agit d’une zone essentiellement agricole ou naturelle, ayant joué lors de I’inondation de I’Oise de
décembre 1993, un role d’expansion et de stockage des eaux de crue.

Les dispositions prescrites, notamment vis-a-vis des constructions possibles, sont destinées a limiter
l'aménagement de cette zone, afin de préserver au maximum ces champs d'expansion des eaux de crues.

= En application de [’alinéa II de I’article L.562-1 du code de 1’environnement, lorsque des aménagements
existants font manifestement obstacle & 1’écoulement ou au stockage des eaux de crue (ouvrages d’art,
ouvrages en riviére, remblais, digues par exemple), des travaux visant i réduire les risques & I’amont
% comme & I’aval pourront étre imposés aux propriétaires, pouvant aller jusqu'a la réalisation d’ouvrages de
décharge supplémentaires ou la suppression de tout ou partie des obstacles.

» Article 4.1 - Interdictions

A I'exception des travaux ou occupations du sol visés A I'article 4.2, sont interdits :
. 1- Tout lotissement et toute construction & usage d’habitation

2- Les sous-sols & 1’occasion de constructions nouvelles ou d’extensions, s’il subsiste des possibilités
- d’entrée d’eau au-dessous de la cote de la crue centennale.

3- Le camping et le stationnement de caravanes, sauf dans les conditions mentionnées a 1’article 4.2

4- Les remblais, exhaussements du sol, et édification de digues, a I'exception de ceux qui sont en relation
directe avec les occupations du sol autorisées par les articles 4.2, 4.3, et 4.4.

5- Le stockage existant ou futur quel qu’en soit le volume de produits polluants ou dangereux a
I’exception des celui autorisé a Iarticle 4.2

6- Les nouvelles plantations d’arbres, d’arbustes ou de haies

7- Pendant la période du 1€T octobre au 31 mai, période de risque d’occurrence de crue plus importante,
tout stockage de produits et de matériaux susceptibles d’étre entrainés par les eaux, a I’exception des
produits de I’exploitation forestiére, d’un volume supérieur & 10 m> par maitre d’ouvrage.

En cas d’annonce de crue au-deld de la cote d’alerte, les produits et matériaux susceptibles d’étre
entrainés par les eaux seront évacués.

8- La réalisation de tous ouvrages ou travaux ayant pour effet d’entraver le libre passage des eaux de crue
ou d’y faire obstacle, tels que :

o les nouvelles constructions

o les digues et remblais

o les dépdts de matiéres encombrantes

o les clotures
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Article 4.2 - Autorisations sous condition

Peuvent étre autorisées, sous réserve des mesures applicables aux biens futurs exposées a l'article
43:

1- Les travaux d'entretien et de gestion courants des biens et activités implantés antérieurement a

l'approbation du présent document, notamment les aménagements internes, les traitements de fagade, et la

- réfection des toitures a_condition de ne pas augmenter les risques ou d'en créer de nouveaux, de ne pas
augmenter I’emprise au sol, et sous réserve de ne pas augmenter notablement la population exposée ;

- 2- Les constructions nouvelles, I'extension mesurée (une seule fois, sans possibilité de dérogation) ou
I'aménagement de batiments existants, sous réserve de ne pas aggraver le risque d'inondation et d'étre
congus en fonction de leur propre exposition au risque, et sous les conditions suivantes :

2.a. La distance minimale d'implantation des constructions vis-a-vis des rives de 1’Oise, de
ses bras et affluents (dont les rus) sera soumise & l'avis du service de la police des eaux
" (Service Navigation de la Seine en aval de Beautor et Direction Départementale de
I’ Agriculture et de la Forét en amont). Elle ne pourra toutefois étre inférieure & 5 meétres de
part et d'autre des rives, a 1’exception des installations techniques liées a la riviére ou au
7 canal (stations de pompage par exemple).

2.b. Peuvent étre autorisées toutes demandes d'autorisation (permis de construire,
* lotissement, ZAC), sous condition de la réalisation d'une étude technique hydraulique
produite a l'appui de sa demande.

- Cette étude devra définir les mesures de protection et de construction retenues, en justifiant
de leurs opportunités tant économiques que techniques et démontrer la non aggravation du
risque d'inondation. Des mesures compensatoires devront permettre d'annuler, ou de tendre &
- annuler, les conséquences hydrauliques de 1'aménagement projeté. En tout état de cause, le
volume des champs d'expansion des crues, amputé par les travaux en projet, devra étre
rétabli.

Cette étude et les mesures de protection retenues seront appréciées lors de l'instruction de

chaque demande d'autorisation (permis de construire, lotissement, ZAC). Les mesures

_— compensatoires projetées en corrélation seront également arrétées dans ce cadre. Cet examen
ne saurait dégager l'auteur de I'étude de ses responsabilités.

A noter que les mesures de protection et leurs mesures compensatoires doivent étre réalisées
corrélativement. Elles peuvent l'étre par tranches & condition de rester fonctionnelles.

2.c. Par exception, les constructions dont la longueur transversale au flux d'écoulement est
inférieure a 15,00 m et dont l'emprise au sol est inférieure a 225 m?, peuvent étre
o dispensées de cette étude technique hydraulique.

Pour les constructions isolées, 1'axe principal de la construction sera implanté parallelement
= au flux principal d'écoulement des eaux ; dans les autres cas, il sera défini de maniére a

assurer un bon écoulement des eaux.

En tout état de cause, la prise en compte des impératifs de 1’écoulement des crues est

. primordiale dans le choix d'implantation des constructions ;
a
- DDE de I'Aisne - Réglement du PPR inondations entre NEUVILLETTE et VENDEUIL
version du 16 octobre 2002 11/23

Reglement du Plan Local d'Urbanisme deOrigny-sainte-Benoite



page 78

3- Les travaux et installations destinés i réduire les conséquences du risque d'inondation a ['échelle
du bief ou de la vallée (par exemple digues, bassins de rétention liés ou non i l'exploitation de
carriéres...), sous réserve de la production d'une étude justificative du projet envisagé permettant de
mesurer I'impact hydraulique de l'opération et de la mise en oeuvre de mesures compensatoires si
nécessaire.

4- Les installations classées, sous les conditions suivantes :
Les demandes d'autorisation d'installations classées doivent faire l'objet dans leur étude d'impact et leur
étude de danger, d'un examen détaillé de I'ensemble des risques et inconvénients susceptibles d'étre
engendrés par le voisinage du cours d'eau, et notamment par la vulnérabilité aux risques d'inondation
(définie par sa cote de référence) du territoire concerné. Seront ainsi examinés :
o les risques de pollution ; en cas de brusque montée de I'eau, par déversement accidentel, ou
suite A un sinistre, ...
o les risques industriels ; perte d'utilité, dérive des procédés, perte de controle des réactions,
émanations gazeuses, ...
o les risques de perturbation des moyens de fonctionnement ; difficultés d’accés ou de desserte
g des réseaux publics,...

Cet examen doit préciser la nature et 'extension des conséquences de ces risques et inconvénients, et

; justifier les mesures propres & en réduire la probabilité et les effets. L'autorisation ne pourra étre accordée
que si les risques peuvent étre prévenus par des mesures spécifiques. L'arrété préfectoral, apres avis du
Comité Départemental d'Hygiéne, ne dispense pas de respecter, si nécessaire, la réglementation spécifique
du PPR relative aux travaux soumis a permis de construire.

I Les études de danger et d'impact seront réactualisées, en tant que de besoin, & l'occasion de chaque
i modification.

Une vérification des dispositifs de prévention et de protection sera effectuée périodiquement, selon la
3 . législation en vigueur des obligations de I'exploitant ; les résultats seront fournis au service de I'inspection
des installations classées.

: 5- Le camping et le stationnement de caravanes pendant la période du ler juin au 30 septembre. Pour
] un fonctionnement a I’année, un dispositif d’alerte prévoyant les conditions d’évacuation sera exigé.

Les constructions nouvelles liées a I’exploitation du camping ou au stationnement de caravanes seront
assujetties a 'ensemble des prescriptions qui s'y appliquent et qui sont définies par larticle 4.3. ci-aprés.

6- Les clotures de constructions ou biens existants ou admis par le présent document, a condition qu'elles
ne constituent pas un obstacle a 'écoulement des eaux. ’

7- Les plantations d'arbres espacés d'au moins 6 métres, 2 la condition expresse que ces arbres soient
réguliérement élagués au moins jusqu'au niveau altimétrique de la crue de référence et que le sol entre ces
arbres reste bien dégagé ;

Dans les zones submersibles de moins de 0,30 métre, les travaux de boisement et de plantation d'arbres ou
de haies sont autorisés sans condition d'espacement ou d'élagage ;

Par exception & cette régle, des plantations de berges utiles a la prévention des érosions pourront étre
- effectuées ;

8- L'ouverture et I'exploitation de carriéres sous les conditions suivantes :
o L'impact hydraulique, lors de I'exploitation, ne doit pas aggraver les conséquences des crues,
il devra étre au moins neutre, (par exemple, les terres de découverte conservées seront
. disposées en merlons longitudinaux, parallélement a l'écoulement).
s o Le réaménagement doit donner la préférence a une solution permettant de participer 2 la
réduction des conséquences des inondations & 1’échelle du bief ou de la vallée ; & défaut,
I'impact hydraulique, aprés réaménagement sera au moins neutre.
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9- Les travaux de construction ou d'aménagement d'infrastructures routieres, ferroviaires, ou fluviales
e (et les installations nécessaires a leurs fonctionnements), sous réserve que ces travaux ne conduisent pasa
une augmentation du risque d'inondation en amont ou en aval, de la prise en compte des impératifs de
™ I’écoulement des crues, et fassent l'objet de mesures compensatoires, si besoin est.

10- Les affouillements et exhaussements de sols, indispensables et strictement limités aux constructions
ou occupations du sol autorisées ;

11- En cas de sinistre, la reconstruction, sous réserve d'assurer la sécurité des personnes, et de réduire la
vulnérabilité des biens. Les constructions seront congues de fagon a ce que leur vulnérabilité en dessous
a du niveau de la cote de la crue de référence, soit la plus faible possible. Les planchers et les structures
seront dimensionnés pour résister aux surpressions et pressions hydrostatiques dues a la crue de référence.
Tout en ayant le souci d'intégrer au mieux le projet de construction dans son environnement, l'adaptation

- au sol des constructions sera réalisée de fagon i ce que le plancher bas du premier niveau habitable
(logement) ou utile (activités) soit édifié & une cote supérieure 2 la cote de la crue de référence.

P

. 12- Les constructions et installations nouvelles liées aux réseaux d'eaux (potables ou usées), 4 condition
de:

justifier I'opportunité technique ou économique du projet.

prendre toutes dispositions pour supprimer tout risque de pollutions en périodes de crues.

montrer l'absence d'impact sur I'écoulement en période de crues.

rétablir le volume des champs d'expansion des crues, amputé par les travaux.

0O 00 o0

13- La création des étangs et plans d’eau 2 la condition stricte qu’aucun endiguement ne soit réalisé, que
les matériaux de déblais soient évacués hors de la zone inondable ou 3 défaut disposés en merlons
paralléles au sens de I’écoulement des eaux ;

© : 14- La réalisation de huttes de chasse, si celles-ci ont obtenu les autorisations prévues par la loi ;

15- Le stockage existant ou futur de produits polluants ou dangereux (hydrocarbure, gaz, engrais,

e pesticides, ...), en quantités ou en concentrations inférieures aux normes minimales fixées pour leur
é autorisation, sous réserve qu’il soit réalisé :

- o soit au-dessus de la cote de référence, dans un récipient étanche et fermé.

W o soit s'il est situé au-dessous, dans un récipient étanche et fermé, lesté et arrimé afin qu'il ne
E soit pas emporté par la crue, et & condition que les orifices de remplissage et les évents soient
L

placés au dessus du niveau de la cote de référence,

16- La création de parcs de stationnement 4 condition d'étre arasés au niveau du terrain naturel et
comporter une structure de chaussée perméable 4 I'eau.

i Article 4.3 — Dispositions applicables aux biens futurs

. Sous réserve de Papplication des dispositions de 1’article 4.2, notamment 1’alinéa 1, les dispositions
: suivantes s’appliquent aux biens futurs :

B 1- Les nouvelles constructions autorisées liées a 1’activité agricole ou aux loisirs seront congues de
maniére & garantir la sécurité des personnes et  limiter la vulnérabilité des biens au risque d’inondation.

go—
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2- Les constructions autorisées seront congues de fagon a ce que leur vulnérabilité en dessous du niveau
de la cote de la crue de référence soit la plus faible possible. Les planchers et les structures seront
dimensionnés pour résister aux surpressions et pressions hydrostatiques dues a la crue de référence.

Tout en ayant le souci d'intégrer au mieux le projet de construction dans son environnement, l'adaptation
au sol des constructions sera réalisée de fagon a ce que le plancher bas du premier niveau utile (activités)
soit édifié 2 une cote supérieure 2 la cote de la crue de référence.

;" 3- Pour les constructions autorisées, l'aménagement des niveaux situés au-dessous de la cote de la crue
L de référence est admis sous réserve que ces parties de bitiments soient protégées de toute entrée d'eau.

A défaut, seuls les vides sanitaires sont autorisés en dessous de la cote de référence.

B 4- Les constructions seront fondées dans le sol de fagon a résister a des affouillements, 4 des tassements
ou a des érosions localisées.

£ 5- L'assainissement autonome est interdit.

= 6- Toute installation sanitaire est interdite au-dessous du niveau de la crue centennale.

7- Les matériaux utilisés en dessous de la cote de la crue de référence (augmentée de 0,30 m pour les
= matériaux de revétement et d’isolation, du fait de la possibilité de détérioration par capillarité) seront
choisis pour résister 4 une immersion prolongée, ou utiliser des matériaux supportant I'humidité,

notamment :
= - traitement anti-corrosion des parties métalliques des ossatures de constructions 3

- pas de liants a base de platre ;

- pas d’utilisation de matériaux tels que terre armé, terre banchée, pour la construction ;
= - éviter les revétements de sols ou de murs sensibles & 'humidité :

- utiliser des matériaux hydrofuges pour l'isolation.

= 8- La distribution des réseaux « courants forts - courants faibles » sera réalisée au-dessus du niveau de la
crue centennale.

Article 4.4 — Dispositions applicables aux biens existants

f

Sous réserve de Papplication des dispositions de I’article 4.2, notamment P’alinéa 1, les dispositions
§ suivantes s’appliquent aux biens existants :

i 1- Tout aménagement en vue de I’habitat au-dessous du niveau de la crue centennale est interdit.

i i 2- Les extensions de constructions existantes liées 4 I’activité agricole ou aux loisirs seront congues de
maniére 4 garantir la sécurité des personnes et & limiter la vulnérabilité des biens au risque d’inondation.

g 3- L’extension mesurée, une seule fois et sans possibilité de dérogation, des constructions existantes liées
, a Pactivité agricole ou aux loisirs, pourra étre autorisée  condition que :

= O  cette extension soit réalisée en prolongement du bati existant,

; O cette extension soit limitée 4 20 % de I’emprise au sol pour I’activité agricole, et 2 20 m2 pour

les constructions a usage de loisirs ;
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4- Les extensions mesurées des constructions existantes a usage d’habitation pourront étre autorisées, une
seule fois, par dérogation aux régles des articles précédents, sous les conditions suivantes :

o améliorer les conditions d'hygiéne ou de confort.

o ne pas excéder une surface de 25 m? en SHON,

© ne pas constituer un obstacle supplémentaire 4 1'écoulement des eaux.

o que la partie habitable de l'extension se situe au-dessus de la cote de la crue de référence.

4 5- Les travaux d'entretien et de gestion courants des biens et activités implantés antérieurement i
I'approbation du présent document, notamment les aménagements internes, les traitements de fagade, et la

réfection des toitures sont autorisés a condition de ne pas augmenter les risques ou d'en créer de
T nouveaux.

6- Le stockage existant de produits polluants ou dangereux (hydrocarbure, gaz, engrais, pesticides, ...),
& en quantités ou en concentrations inférieures aux normes minimales fixées pour leur autorisation, est
autorisé sous réserve qu’il soit réalisé :
o soit au-dessus de la cote de référence, dans un récipient étanche et fermé.
v o soit s'il est situé au-dessous, dans un récipient étanche et fermé, lesté et arrimé afin qu'il ne
soit pas emport€ par la crue, et a condition que les orifices de remplissage et les évents soient
placés au dessus du niveau de la cote de référence ;

7- Les citernes, enterrées ou non, seront ancrées. L’ancrage sera calculé pour résister 2 la pression
hydrostatique de la crue centennale.

Recommandations

Afin d'éviter ou de réduire les dommages aux biens existants résultant d'une crue de référence, il est
2 conseillé de prendre préventivement toutes dispositions adéquates, telles que :

o  Eviter, dans la mesure du possible les ouvertures situées en dessous de la cote de la crue de
¢ référence. A défaut, obturer toutes les ouvertures, quelle que soit leur destination, par des
dispositifs d'étanchéification calculés pour résister a la pression hydrostatique en période de crues

o Protéger les matériaux utilisés en dessous de la cote de la crue de référence pour résister & une
immersion prolongée, ou utiliser des matériaux supportant 'humidité, notamment :
- traitement anti-corrosion des parties métalliques des ossatures de constructions ;
- pas de liants a base de platre ;
- éviter les revétements de sols ou de murs sensibles a I'humidité ;
- utiliser des matériaux hydrofuges pour l'isolation.

, o Installer au-dessus de la cote de la crue de référence :

5 - les appareils électro-ménagers ;

: - les équipements électriques, électroniques, et micro-mécaniques;
- les installation de chauffage (chaudiére, cuve de combustibles).

o Séparer le réseau électrique d'alimentation du niveau inondable, du réseau des autres niveaux. La
: méme recommandation est faite pour les réseaux de gaz et d’eau.

o Metire en place un clapet anti-retour, pour tous réseaux pluviaux ou unitaires, en cas de
débordement ou de mise en charge du réseau.
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